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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19 – dr.zakon,  9/20 i 52/21) donosim sledeće :

                                                             R E Š E N J E:  
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNjU  STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps), 
     na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i Svetog Save, 

      (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

INVESTITOR:           Zastupnik grupe Grupa investitora - zastupnik:
     Slaviša Đorđević, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16   

MESTO:                   K.p.br. 2240 K.O. Obrenovac, u opštini Obrenovac na uglu ulica Aleksandra Ace 
    Simovića i Svetog Save 

ZA URBANISTIČKI PROJEKAT:                Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                           
               (broj licence: 200 0545 03)

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržava Zakona o planiranju i 
izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 
50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,  9/20 i 52/21) , drugih propisa 
donetih na osnovu istog, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom.

Imenovani treba da ispunjava uslove iz  člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata.  

Knjaževac, Decembar 2022. god.                                                   „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 42/2021                                                                                           DIREKTOR:

                                                         …............................................................... 
                                                                 Milan Cvetković, dipl.inž.arh.



„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

     IZJAVA  ODGOVORNOG  URBANISTE
DA JE  URBANISTIČKI PROJEKAT USKLAĐEN SA ZAKONOM I PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU

ZAKONA, KAO I DA JE IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTIMA  

NAZIV PROJEKTA:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNjU  STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps), 
     na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i Svetog Save, 

      (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

INVESTITOR:           Zastupnik grupe Grupa investitora - zastupnik:
     Slaviša Đorđević, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16   

MESTO:                   K.p.br. 2240 K.O. Obrenovac, u opštini Obrenovac na uglu ulica Aleksandra Ace 
    Simovića i Svetog Save 

Ovom  izjavom,  kao  odgovorni  urbanista,  izjavljujem  pod  moralnom,  materjalnom  i  krivičnom
odgovornošću,  da  je  Urbanistički  projekat  usklađen  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji  objekata
(„Službeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13- US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20 i  52/21) i  drugim propisima donetim na osnovu
istog, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom , (Izvod iz PGR-a za deo naselja Zvečka,
Rvati, Petlovo Brdo i Zabrežje u Obrenovcu (“Službeni list grada Beograda”,   br. 33/2007 i 14/2008).

 

                                 
Izjavu dao dole potpisani urbanista:        Za Urbanistički  projekat:    
1.   Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                              
      (broj licence: 200 0545 03)            

                                                 

    …..........................................        
    



Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je
rukovodilo njenom izradom, izdaje se: 

      P O T V R D A

Potvrđuje se da je Urbanistički projekat  usklađen sa  odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(„Službeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13- US, 98/13-US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20 i 52/21)  i drugim propisima donetim na osnovu istog,
kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom i da je potpisan od strane glavnog urbaniste, a
za projekat: 

      URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNjU  STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps), 
 na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i Svetog Save, 

  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac  

INVESTITOR:       Zastupnik grupe Grupa investitora - zastupnik:
 Slaviša Đorđević, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16   

Knjaževac, Decembar 2022. god.                                                   „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 42/2021                                                                                           DIREKTOR:

                                                         …............................................................... 
                                                                 Milan Cvetković, dipl.inž.arh.

Knjaževac, decembar 2022.godine
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Urbanistički  projekat  za izgradnju stambenog objekta  (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i
Svetog Save,  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

URBANISTIČKI PROJEKAT
 ZA IZGRADNjU  STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps), 
na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i Svetog Save, 

     (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

 I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA                

1.   UVOD

Povod za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane grupe investitora za  izgradnju
stambenog objekta (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i Svetog Save, (na k.p.br. 2240 K.O.
Obrenovac)  u  opštini  Obrenovac. Pomenutu  grupu  investitora  čine petoro  investitora,   a  zastupa  ih
Slaviša Đorđević, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16    
        
Lokacija Urbanističkog projekta nalazi se u obuhvatu važećeg  Plana višeg reda za ovo područje, a to je:
Plan generalne regulacije za deo naselja Zvečka, Rvati, Petlovo brdo  i Zabrežje u Obrenovcu („Sl. list grada
Beograda" br.33/07 i 14/08). 

Navedeni Plan predstavlja planski osnov za izradu Urbanističkog projekta.                     
Na osnovu pomenutog Plana, zahvaćena lokacija  (k.p.br.2240) nalazi se u urbanističkoj  zoni  stambene
izgradnje  „2.1”, predviđenoj za stanovanje srednjih gustina.

Cilj izrade Urbanističkog projekta:

Urbanistički  projekat predstavlja  urbanističko-tehnički  dokument, čiji  je  cilj  izrade  sprovođenje tj.  dalja  razrada
postojećeg  planskog dokumenta šire prostorne celine,  u čijem obuhvatu se nalazi i zahvaćeno područje. To znači da za
Urbanistički projekat važe svi propisani uslovi i parametri uređenja i građenja, preuzeti iz važećeg plana. U tom smislu
Urbanistički  projekat predstavlja  urbanističko-arhitektonsku analizu i  razradu lokacije,  preispitivanje mogućnosti  i
ograničenja za izgradnju željenih sadržaja na građevinskoj parceli i privođenje predmetnog prostora planiranoj nameni,
u skladu sa važećim planom. Tačnije, Urbanističkim projektom se utvrđuju planirane promene na parcelama i precizno
se definišu pravila uređenja i građenja na predmetnom zahvatu.

Cilj izrade  Urbanističkog  projekta  za  k.p.br.2240  je  izgradnja  stambenog  objekta  za  višeporodično  stanovanje
(Po+P+3+Ps). To podrazumeva urbanističko-arhitektonsko rešenje planirane višeporodične stambene izgradnje na datoj
lokaciji tj, plansko uređenje zahvaćenog područja Urbanističkog projekta i bliže utvrđivanje urbanističko tehničkih uslova
za lociranje, oblikovanje i izgradnju planiranih sadržaja, kao i njihovo povezivanje sa širim okruženjem.

Izradu  Urbanističkog projekta, inicirala je Komisija za planove opštine Obrenovac, budući da je postojeći
PGR rađen još 2008. godine, zastareo je, ne daje detaljne smernice za razradu predmetne lokacije i  ne
definiše precizne uslove za izdavanje Lokacijskih uslova.
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Konkretni  cilj izrade Urbanističkog projekta  je  verifikovanje  spratnosti  za  planiranu stambenu zgradu,
budući da se parcela (k.p.br.2240), zahvaćena Urbanističkim projektom nalazi na uglu dveju ulica,  na uglu
ulica (ul. Aleksandra Ace Simovića i ul.Svetog Save). Po važećem PGR-u, za zonu 2.1. u čijem obuhvatu se
nalazi predmetna parcela, najveća dozvoljena spratnost je (P+2+Pk), sa maksimalnom visinom slemena od
15m. Međutim u napomeni Plana stoji da :  “Maksimalna spratnost dela objekta na uglu (na raskrsnici
dve gradske ulice) može biti viša za jednu etažu u skladu sa zonom u kojoj se objekat nalazi.”  Pozivajući
se na ovu odredbu iz Plana, investitor je inicirao izradu  idejnog rešenja za izgradnju stambene zgrade
spratnosti (Po+P+3+Ps) 

Urbanističkim projektom su za formiranu građevinsku parcelu definisani urbanističko tehnički uslovi za
lociranje,  oblikovanje  i  izgradnju  planiranog objekta i  sadržaja  unutar  parcela;  planirano je  uređenje  i
opremanje parcela, njeno povezivanje sa širim okruženjem, što znači povezivanje parcele na pristupnu,
javnu saobraćajnicu, kao i na javnu mrežu infrastrukture.

Urbanistički projekat je urađen na overenom geodetskom snimku (katastarsko-topografskom planu za 
k.p.br. 2240),  od strane geodetskog biroa „GEODATA PGJ“ - d.o.o. Obrenovac, od avgusta 2021.god., u 
razmeri.  R = 1 : 500. 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA

Izradi Urbanističkog projekta za izgradnju   stambenog objekta (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace
Simovića i  Svetog Save,  (na k.p.br.  2240 K.O.  Obrenovac) u opštini  Obrenovac,  pristupa se na osnovu
Projektnog zadatka investitora , Izvoda iz plana šire prostorne celine, kao i na osnovu Informacija o lokaciji.
Kao Informacija o lokaciji za k.p.br.2240  K.O.  Obrenovac koristi se Informacija o lokaciji koja je izdata za
izradu Projekta preparcelacije k.p.br. 1028, 1017/2, 1017/3, 1017/4, 1017/5 i 1529/25, koje su spojene u
sadašnju k.p.br.2240, a koja je  izdata od Uprave gradske opštine Obrenovac, Odeljenja za urbanizam i
komunalno-građevinske poslove, Odsek za urbanizam, br. predmeta: I-01, 350-403/2012 od 18.01.2013. g.

Kroz Izvod iz Plana i informaciju o lokaciji date su neophodne informacije  kako o planiranim sadržajima i
nameni kompleksa, tako i o lokaciji, planom definisanoj nameni parcele, o mogućnostima i ograničenjima
gradnje na istoj. 

2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta:
 
• Član 60, 61, 62, 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 –
dr.zakon,  9/20 i 52/21) ;

2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta:
Urbanistički  projekat  predstavlja  urbanističko-tehnički  dokument  za  sprovođenje  tj.  dalju  razradu
postojećeg napred navedenog važećeg plana šire prostorne celine, tj.šireg područja, u čijem obuhvatu
se nalazi i zahvaćeno područje Urbanističkog projekta, a to je u konkretnom slučaju:

Knjaževac, 2022.godina                                                                                2



Urbanistički  projekat  za izgradnju stambenog objekta  (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i
Svetog Save,  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

1) - Plan generalne regulacije za deo naselja Zvečka, Rvati, Petlovo brdo  i Zabrežje u Obrenovcu
 („Sl. list grada Beograda" br.33/07 i 14/08). 

Navedeni plan predstavlja  planski osnov za izradu Urbanističkog projekta. 

To znači da za Urbanistički projekat važe svi propisani uslovi i parametri uređenja i građenja preuzeti
iz važećeg plana, a za datu zonu Plana. 

2.3. Uslovi za lokaciju preuzeti iz  Plana generalne regulacije za deo naselja Zvečka, Rvati, Petlovo  
brdo  i Zabrežje u Obrenovcu („Sl. list grada Beograda" br.33/07 i 14/08) : 

• Lokacija:

Na osnovu pomenutog Plana,  zahvaćena lokacija  (k.p.br.2240) nalazi  se u urbanističkoj  zoni  stambene
izgradnje  „2.1”, predviđenoj za stanovanje srednjih gustina.

• Urbanistički parametri za zonu 2.1. jesu:

- maksimalni stepen zauzetosti je 50%;
- maksimalni indeks izgrađenosti je 2,2;
- maksimalna spratnost je (P+2+Pk), sa napomenom: “Maksimalna spratnost dela objekta na uglu (na 
raskrsnici dve gradske ulice) može biti viša za jednu etažu u skladu sa zonom u kojoj se objekat nalazi” 
- maksimalna visina slemena je 15m.

• Detaljni prikaz urbanističkih parametara za zonu 2.1. dati su u dokumentaciji  projekta:
(B-III-3) –  Dokumentacija Urbanističkog projekta – Izvod iz Plana šire prostorne celine - Izvod iz PGR-a za
deo naselja  Zvečka,  Rvati,  Petlovo Brdo i  Zabrežje  u Obrenovcu, (Sl.list  grada Beograda,  br.33/2007 i
14/2008).

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

• Lokacija:

Urbanističkim projektom obuhvaćena je jedna katastarska parcela , k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac, Opština
Obrenovac.  Lokacija  se nalazi  u užem gradskom centru naselja  Obrenovac,  u centralnoj zoni,  u ulici
Aleksandra Ace Simovića br.22, tačnije na uglu pomenute ulice i ulice Svetog Save, sa direktnim izlazom na
obe ulice.

Granice zahvaćenog područja Urbanističkog projekta, tj. granice  građevinske parcele za planiranu gradnju 
stambenog objekta (Po+P+3+Pk), su u stvari granice postojeće katastarske  parcele 2240 , što znači da 
granice ostaju nepromenjene. Tačna površina građevinske parcele, poklapa se sa površinom postojeće 
katastarske parcele i utvrđena je u  listi nepokretnosti.  Zahvaćena  parcela  k.p.br.2240  je površine  10a 
96m², a tolika je i ukupna površina obuhvaćena Urbanističkim projektom.
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Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta ima pravilnu četvorougaonu, trapezastu, geometrijsku  formu. 
U dokumentaciji projekta, (Prilog u projektu: (B-III-2) –  Dokumentacija Urbanističkog projekta – Postojeće 
stanje),  date su koordinate prelomnih tačaka zahvaćenog područja Urbanističkog projekta.

Zahvaćena katastarska parcela nalazi se u građevinskom području opštine Obrenovac. 

• Granice:

Granice projekta su u stvari granice zahvaćene katastarske parcele k.p.br.2240, KO Obrenovac  i to:
- na severu: međna linija zahvaćene k.p.br. 2240 sa susednom  k.p.br.1024;
- na istoku: međna linija zahvaćene k.p.br.2240 sa susednom  k.p.br.1017/6;
- na jugu: regulaciona linija zahvaćene k.p.br.2240  sa ul. Svetog Save (k.p.br.1529/26)
- na zapadu: regulaciona linija zahvaćene k.p.br.2240  sa ul. Aleksandra Ace Simovića (k.p.br.1532/2)

• Status (vrsta) zemljišta: 

-  Zahvaćena katastarska parcela k.p.br. 2240 po vrsti zemljišta je zemljište u građevinskom   području u 
privatnoj  svojini. 
-  Imaoci prava na parceli k.p.br.2240  je grupa suvlasnika: 

1) Đorđević (Mateja) Slaviša (1/1096)
2) Marjanović (Milorad) Dejan (404/1096)
3) Marjanović (Petrašin) Marina (1/1096)
4) Milićević (Svetozar) Ljubomir (453/1096)
5) Pakaški (Milan) Miladin (237/1096)

• Analiza postojećeg stanja:

Postojeće  stanje  parcele  je  da  je  ista  izgrađena,  uređena   i  delimično  komunalno  opremljena.  Na
predmetnoj lokaciji se nalazi postojeći porodični stambeni objekat (P+0) i jedan pomoćni objekat , koji su
ovim projektom predviđeni  za  rušenje.  Pomenuti  postojeći  objekti  su  priključeni  na  mrežu  vodovoda,
fekalne  kanalizacije,  atmosferske  kanalizacije,  elektroenergetsku  mrežu  i  toplovod).  Na  susednim
parcelama su, takođe, stambene zgrade višeporodičnog stanovanja.

Teren na lokaciji je pretežno ravan, u blagom nagibu ka jugu. Međutim kota ravni postojeće parcele je na
jednom delu denivelisana, tj. kaskadno postavljena  u odnosu na susedne saobraćajnice, tačnije izdignuta
za 1,00 - 1,20m u odnosu na niveletu ul.Svetog Save, a za 0,70cm u odnosu na niveletu ul. Aleksandra Ace
Simovića.

• Površina zahvata:

Ukupna površina planirane građevinske parcele (postojeća k.p.br.2240) .................................... je 1096m2

Granice zahvaćenog područja Urbanističkog projekta detaljno su obrađene u grafičkom prilogu br. (B-II-3.)
“Granice zahvata Urbanističkog projekta sa prikazom postojećeg stanja” .................................... R=1:200  
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 4. USLOVI IZGRADNjE

Urbanističkim projektom definisani su svi potrebni uslovi i parametri za uređenje građevinske parcele i 
izgradnju objekta, a kroz definisana pravila građenja.

Budući  da  Urbanistički  projekat  predstavlja  urbanističko-tehnički  dokument  za  sprovođenje  tj.  dalju
razradu plana višeg reda, a u konkretnom slučaju to je  Plan generalne regulacije  za deo naselja Zvečka,
Rvati, Petlovo brdo  i Zabrežje u Obrenovcu („Sl. list grada Beograda" br.33/07 i 14/08), pravila građenja
za tretiranu lokaciju preuzeta su iz pomenutog Plana,  a data su kroz Informaciju o lokaciji za k.p.br. 2240,
odnosno kroz Izvod iz Plana.

Za Urbanistički projekat važe svi propisani uslovi i urbanistički parametri uređenja i građenja za zonu 2.1. u
kojoj se građevinska parcela nalazi, preuzeti iz važećeg Plana, a dati kroz Dokumentaciju projekta. 

• Prilog u projektu: (B-III-3) –  Dokumentacija Urbanističkog projekta  – Izvod iz Plana šire prostorne celine
- Izvod iz PGR-a za deo naselja Zvečka, Rvati, Petlovo Brdo i Zabrežje u Obrenovcu, (Sl.list grada Beograda,
br.33/2007 i 14/2008).

Uslovi izgradnje za  obuhvat Urbanističkog projekta definisani su u skladu sa postojećim Planom 
generalne regulacije za ovu zonu, a to su sledeći:

4.1. Namena zemljišta

• Na osnovu pomenutog Plana, zahvaćena lokacija  (k.p.br.2240) nalazi se u urbanističkoj  zoni  stambene
izgradnje  „2.1”, predviđenoj za stanovanje srednjih gustina;
• Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument na osnovu koga će se graditi planirani
objekat, u konkretnom slučaju stambeni objekat  višeporodičnog stanovanja, (Po+P+3+Ps);
 • Urbanističkim projektom se daje urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, a budući da je lokacija već
izgrađena,  utvrđuju  se  promene  i  precizno se  definišu  izmene na parceli  .  Sve  planirane promene i
izmene, utvrđuju se u skladu sa namenom propisanom za datu lokaciju važećim Planom ; 
•  U tom kontekstu, kao što je već rečeno,  postojeći objekti na parceli se ruše, a na njihovom mestu se
planira gradnja višeporodične stambene zgrade (Po+3+Ps), u skladu sa definisanim pravilima građenja iz
važećeg  Plana;    
• Namena planiranog objekta je  višeporodično stanovanje, u kategoriji stanovanja srednjih gustina;
• Sadržaji planirani urbanističkim projektom, smešteni su u okviru jedne jedinstvene  građevinske parcele;
• Projektom je na građevinskoj parceli planiran jedan slobodnostojeći objekat:

                          1 -  stambeni objekat (Po+P+3+Ps).  
• Urbanističkim projektom planira se kompletno uređenje građevinske parcele, što podrazumeva  gradnju
stambenog objekta (Po+P+3+Ps), sa svim pratećim površinama i sadržinama, kolskim i pešačkim prilazima,
saobraćajnim  i  manipulativnim  površinama,  kolskim  površinama,  rampama,  pešačkim  površinama,
zelenim površinama, površinama za parkiranje i pratećom mrežom infrastrukture.
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• Grafički prilog u projektu B-II-5  PLANIRANO KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENjE R=1:200   

4.2. Parcelacija 

Urbanističkim projektom se tretira postojeća katastarska parcela k.p.br. 2240 u KO  Obrenovac.  Navedena
parcela se zadržava, obodne granice pomenute parcele ostaju nepromenjene, formirajući granicu zahvata
Urbanističkog  projekta,  odnosno  granicu  građevinske  parcele.  Iz  tog  razloga  za  potrebe  izgradnje
stambenog  objekta  (Po+P+3+Ps)  na  pomenutoj  katastarskoj  parceli,  nije  potrebno  raditi  Projekat
parcelacije ili preparcelacije.  

4.3. Regulacija i nivelacija

Urbanističkim  projektom  za  izgradnju  stambenog  objekta  na  k.p.br.  2240  definiše  se  regulaciono  i
nivelaciono rešenje  građevinske parcele. 

Kroz Urbanistički projekat  definisane su granice zahvata , tj. granice  građevinske parcele namenjene za
gradnju objekta. Postojeće granice zahvaćene katastarske parcele, (k.p.br. 2240), se zadržavaju, što znači
da i postojeće katastarske međe ka susednim parcelama ostaju nepromenjene. 

Regulacija I nivelacija zemljišta u okviru obuhvata Urbanističkog projekta  urađena je u skladu sa Pravilima
regulacije I nivelacije  datim kroz PGR.

• Pravila regulacije  i nivelacije data PGR-om:

Regulaciona  linija  predstavlja  liniju  razgraničenja  javne  površine  od  površina  namenjenih  za  druge
namene. U konkretnom slučaju zahvaćena parcela se sa dve strane graniči sa javnim površinama i to: 

-  regulaciona linija postojeće katastarske parcele (k.p.br. 2240) deli je od  susedne pristupne    
   saobraćajnice, ul. Sveti Sava, (k.p.br.1529/26);
-  regulaciona linija postojeće katastarske parcele (k.p.br. 2240) deli je od  susedne pristupne    
   saobraćajnice, ul. Aleksandra Ace Simovića, (k.p.br.1535/2);

Građevinska linija predstavlja liniju postavljanja objekta prema regulacionoj liniji. Po pravilu građevinske
linije su paralelne sa granicom parcele i predstavljaju ograničenje zone unutar koje je dozvoljena gradnja
objekata.
- Građevinska linija  je obavezujuća u smislu da objekat ne sme preći minimalno dozvoljeno rastojanje
prema regulacionoj liniji. To znači da objekat može biti postavljen na građevinskoj liniji, ali i ne mora, tj.
može biti pomeren unutar građevinskih linija, ka unutrašnjosti parcele. 
- Podzemne i podrumske etaže mogu preći građevinsku liniju do granica parcele, ali ne i regulacionu liniju i
to: stope temelja i podrumski zidovi  do (-0,15m) do dubine od 2,60m, ispod površine trotoara , a ispod te
dubine (-0,50m).
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Udaljenost objekta i ispadi: 

Urbanističkim projektom definisan je položaj objekta građevinskom linijom u odnosu na regulacionu liniju
susedne saobraćajnice, kao i u odnosu na postojeće susedne parcele, a u skladu sa važećim PGR-om:
- udaljenost objekata većih od (P+2+Pk) od granice sa susednom parcelome parcele, sa obe strane iznosi
najmanje 2,50m.
- na kalkanskom zidu objekta prema susednoj parceli,  koji je od granice sa njom udaljen 2,50m I više,
dozvoljeni su naspramni otvori stambenih prostorija;

Ispadi i erkeri:

Građevinski  elementi  (erkeri,  doksati,  balkoni,  terase,  nadstrešnice...)  na  nivou  prvog  sprata  I  viših
spratova, mogu da pređu građevinsku liniju I to: 
- 1,20 m prema delu objekta prema prednjem dvorištu I to:
ako je širina trotoara manja od 3,00m – samo do regulacione linije;
- U slučaju kada  širina trotoara iznosi 3,00m I više, ispadi mogu da pređu na javnu površinu, (odnosno
regulacionu liniju) najviše 0,90m;
- 0,60m na delu objekta prema bočnom dvorištu, ako je rastojanje objekta do granice parcele min. 2,50m;
- 1,50m na delu objekta prema zadnjem  dvorištu, ako je rastojanje objekta do granice parcele min. 5,00m;

Visinska regulacija: 

-  Visinska regulacija definisana je planiranom spratnošću i visinom objekta. 
-  Spratnost je određena brojem nadzemnih etaža (P+n) i predstavlja maksimalnu visinu do koje se može
graditi novi objekat. 
-  Planom dozvoljena max. spratnost za predmetnu lokaciju je (P+2+Pk), sa napomenom:  “Maksimalna
spratnost dela objekta na uglu (na raskrsnici dve gradske ulice) može biti viša za jednu etažu u skladu sa
zonom u kojoj se objekat nalazi” 
-  Planom dozvoljena max. visina slemena za predmetnu lokaciju je 15m.
-  Nulta (apsolutna) kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.
-  Kota venca je najviša tačka fasadnog platna. 

Nivelacija:
 
Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojećoj nivelaciji ulične mreže. Nove ulice kao i  novi
platoi vezuju se za kontaktne, nivelaciono već definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih
provršina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.  Visinske kote na raskrsnicama ulica
su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
površina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se može preciznije i tačnije definisati u
skladu sa tehničkim zahtevima i rešenjima. 
 
• Regulacija   i   nivelacija definisane Urbanističkim projektom: 
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Položaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele: 

Urbanističkim projektom definisan je  položaj  objekata građevinskim linijama u odnosu na regulacione
linije susednih saobraćajnica, kao i u odnosu na postojeće susedne parcele, a u skladu sa važećim PGR-om. 
Građevinske linije definisane Urbanističkim projektom za k.p.br.2240, u skladu sa PGR-om,  su :
1)  Građevinska linija na jugo-zapadu, prema regulacionoj liniji sa ul.Sveti Sava (k.p.br.1529/6):   

- paralelna je sa regulacionom linijom i sa minimalnim udaljenjem od nje na 5,00m;
2)  Građevinska linija na zapadu, prema regulacionoj liniji sa ul. Aleksandra Ace Simovića (kp.br.1532/2): 

- paralelna je sa regulacionom linijom i sa minimalnim udaljenjem od nje na 5,00m;
3)  Udaljenje objekta (severna strana) na delu objekta prema bočnom dvorištu
 (od linije suseda na k.p.br. 1024) je 2,50m;
4) Udaljenje objekta (istočna strana) na delu objekta prema bočnom dvorištu
 (od linije suseda na k.p.br. 1017/6) je 11,40m;

Ispadi i erkeri:

Idejnim rešenjem planiranog objekta ispoštovana su pravila građenja data PGR-om.  Prizemlje objekta leži
svojim  uličnim  fasadama  na  građevinskim  linijama,  na  propisanom  rastojanju  od  5,00m,  I  ne  prelazi
minimalna propisana udaljrnja od suseda. 
Na nivou prvog sprata i viših spratova, objekat prelazi građevinske linije u skladu sa PGR-om, i to:
-na uličnim fasadama objekta, prema ul.Svetog Save i ul. Aleksandra Ace Simovića, planirani su erkeri sa
promenjljivom širinom, ali sa max. ispadima od 1,20m.
- na bočnim fasadama, na  nivou prvog sprata i viših spratova, takođe su planirani erkeri, ali oni ne prelaze
građevinske linije

Spratnost objekta:

-   Maksimalna  dozvoljena  spratnost  višeporodičnih  stambenih  objekata  za  ovo  područje   Plana   je
(P+2+Pk); 
-  Planirana spratnost  objekta je (Po+P+3+Ps), a u skladu sa  odredbom Plana: “Maksimalna spratnost dela
objekta na uglu (na raskrsnici dve gradske ulice) može biti viša za jednu etažu u skladu sa zonom u kojoj se
objekat nalazi”.  Urbanističkim projektom planirana je etaža više,   na delu objekta,  odnosno poslednja
etaža je rešena kao povučeni sprat, sa povlačenjima od 1,52m.

Visina slemena objekta:
     
 - Planirana visina slemena objekta je u skladu sa Planom 15,00m.

Nivelacija:

- Elementi za nivelaciono postavljanje objekta na terenu određeni su nivelacijom postoječih pristupnih
saobraćajnica.
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- Postojeći teren na lokaciji je pretežno ravan, u blagom nagibu ka jugu. Međutim kota ravni postojeće
parcele je na jednom delu denivelisana, tj.  kaskadno postavljena  u odnosu na susedne saobraćajnice,
tačnije izdignuta za 1,00 - 1,20m u odnosu na niveletu ul.Svetog Save, a za 0,70cm u odnosu na niveletu ul.
Aleksandra  Ace  Simovića.  Idejnim  rešenjem  objekta  je  definisana Nulta  (apsolutna)  kota  planiranog
objekta  i ona predstavlja tačku preseka linije terena i vertikalne ose objekta.  Kota prizemlja planiranog
objekta  viša je od nulte kote za 15cm. Planirana kota ulaza u objekat je 0,90m viša, od kote pristupa. Bliža
geodetska određenja, data su u  grafičkom prilogu Regulacije , nivelacije i saobraćaja. 
-  Nivelacioni  elementi  uređenog  prostora  definisani  su  u  odnosu  na  nivelete  i  nagibe  susednih
saobraćajnica. Kao polazna kota (±0,00 – ak 77,40m) uzeta je kota poda prizemlja.  Sve ostale visinske kote
računate su u odnosu na ovu polaznu kotu.
-  Nivelete  novih  saobraćajnih   i  manipulativnih  površina  na  građevinskoj  parceli   usklađene  su  sa
postojećim terenom i postojećim saobraćajnim površinama. Predviđeni su  potrebni padove, tako da se
objekat  zaštiti  od  štetnih  atmosferskih  uticaja.  Odvođenje  vode  rešeno  je  nivelacijom   površina,
sakupljanjem atmosferskih voda i njenim kanalisanjem u uličnu atmosfersku kanalizaciju. 

•  Regulaciona i građevinske linije, položaj objekta  i kote terena dati su na grafičkom prilogu   br.: B-II-4. 
REGULACIONO, NIVELACIONO i SAOBRAĆAJNO REŠENjE  R=1:200

4.4. Pristup lokaciji

• Kao što je u prethodnom tekstu rečeno,  planirana građevinska parcela za izgradnju stambenog objekta
(Po+P+3+Ps)  na  k.p.br.2240 ima omogućen direktan kolski  i  pešački  pristup (prilaz)  sa  dveju  susednih
gradskih saobraćajnica, budući da se nalazi na raskrsnici. 
• Građevinska parcela izlazi na dve ulice, međutim prilaz parceli planiran je sa južne strane, iz ulice Sveti 
Sava. Glavni  pešački ulaz u objekat predviđen je takođe sa ul. Sveti Sava,  centralno na podužnoj fasadi, a 
kolski pristup, koji istovremeno predstavlja vezu sa dvorištem postavljen je periferno, na krajnjem jugo- 
istoku parcele. 

4.5. Saobraćaj i saobraćajne površine

Saobraćajno rešenje  planirano Urbanističkim projektom  urađeno je  u skladu sa Pravilima saobraćaja
datim kroz PGR, kao i u skladu sa važećim pravilima za gradski saobraćaj , propisanim od strane Gradske
uprave grada Beograda, Sekretarijata za saobraćaj, odeljenja za planiranje saobraćaja.

Kolski saobraćaj:

• Kolski pristup građevinskoj parceli, kao što je prethodno rečeno, rešen je direktno  iz ulice Svetog Save.
Položaj ovog ulaza postavljen je periferno, na krajnjem jugo-istoku parcele. Sa pomenutog  kolskog  ulaza
preko interne saobraćajne manipulativne površine istovremeno je ostvarena veza sa parking mestima u
dvorištu, sa garažama u prizemlju objekta (sa istočne strane objekta) i sa ulaznom rampom za garaže u
podrumu objekta.
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•  Planirana interna saobraćajnica - rešena je kao manipulativna saobraćajna površina, kao kolski prilaz u
dvorište i kao protiv požarni put. 
• Nivelacioni elementi planirane saobraćajne manipulativne površine, definisani su u odnosu na nivelete i 
nagibe - susedne postojeće saobraćajnice, ul.Sveti Sava.
• Kolovozna površina manipulativnog prostora obrađuje se završnim slojem od asfalta, beona ili betonskih 
(kamenih) ploča na odgovarajućoj podlozi , po izboru investitora.
• U dokumentaciji Projekta (B-III-1) priloženo  je Mišljenje na predloženo saobraćajno rešenje za potrebe 
izrade UP-a i Idejnog rešenja za izgradnju stambenog objekta na k.p.br.2240, KO Obrenovac, izdato od 
Gradske uprave grada Beograda, Sekretarijata za saobraćaj, odeljenja za planiranje saobraćaja, broj IV 
-08 broj.344.6-132/2022  od 19.10.2022.god.

4.6.  Parkiranje i garažiranje

•  Parkiranje i garažiranje vozila za ovu zonu, planirano PGR-om, po pravilu zahteva da se manipulativni
prostor,  parking ili  garažna mesta obezbede na sopstvenoj građevinskoj parceli,  izvan površine javnog
puta, po normativu : jedno parking mesto ili garažno mesto na jedan stan. Za višeporodične stambene ili
stambeno  poslovne  objekte  preporuka  je  da  najmanje  50%  parking  mesta  bude  smeštena  u  garaži.
Propisane dimenzije parking mesta su 2,50/5,00m, a manipulativni prosto minimalne širine 5,00m.

•  Parkiranje i garažiranje vozila planirano Urbanističkim projektom: 
-  U skladu sa  Informacijom o lokaciji,  tj.  sa  uslovima iz  važećeg PGR-a,  parkiranje  je  rešeno u  okviru
parcele, po normativu 1 p.m. po jednom stanu, od čega je minimum 5% parking mesta rezervisano za
invalide, a u svemu prema grafičkim prilozima;
-  Većim delom parkiranje  je  rešeno u  okviru  dveju  zasebnih  podzemnih  garaža,  u  podrumu objekta,
ukupno 21 parking mesto (9+12); 
-  U okviru prizemlja planiranog objekta, u dve garaže obezbeđena su ukupno 4 parking mesta;
-  Nadzemno, na parceli  k.p.br. 2240, u dvorištu, obezbeđeno je 10 parking mesta;
-  Ukupan broj planiranih parking mesta iznosi 25 u garažama i 10 na samoj parceli;
-  Ukupan planiran broj parking mesta je 35 p.m. Budući da je ukupan broj planiranih stanova u objektu 35,
zadovoljen je uslov 1 parking mesto /1 stan. Za invalide su predviđena su 2 parking mesta u dvorištu i
jedno u garaži br.1., tako da je zadovoljen i  predviđeni minimum parking mesta od 5% za invalide, na
ukupan broj parking mesta, (minimum je  2 p.m. za invalide);
- Idejnim rešenjem objekta predviđeno je podzemno parkiranje,  u dve male fizički odvojene  garaže u
podrumskoj etaži. Obzirom da su podzemne garaže planirane isključivo za smeštaj vozila stanara zgrade,
znači da se planira dugotrajno zadržavanje sa malom izmenom vozila, pa je planirana jednosmerna rampa
za pristup garaži; 
- Budući da su dve planirane podzemne garaže (za putnička vozila) u različitim nivoima, kolski pristup do
ovih garaža, odnosno do parking mesta, obezbeđen je preko tri rampe:

1) planirana je jedna početna, zajednička, otvorena/nenatkrivena rampa, iz dvorišta, širine 4,30m (sa
nagibom od  11,95%), koja omogućava direktan pristup garaži br.1  i indirektan pristup garaži br.2;
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2) Garaža br.2  je na nižoj koti u odnosu na garažu br.1, i planirana je u dva nivoa, tako da su u okviru
ove garaže planirane dve zatvorene/natkrivene rampe:  od zajedničke početne rampe do prvog
nivoa garaže br.2  planirana je rampa 1, širine 5,15m ( sa nagibom od 14,60%, koja mora biti
grejana  u skladu sa nagibom), i do drugog nivoa garaže, planirana je rampa 2, širine 2,90m (sa
nagibom od  6,19%). 

-  Ispred  početne,  zajedničke  rampe,  iz  dvorišta,  predviđena  je  obavezna  saobraćajna  signalizacija
(svetlosna indikacija – semafor) koja daje informaciju o zauzeću rampe, pri čemu prednost moraju imati
ona vozila koja ulaze na rampu.  
- Visina obe podzemne garaže je 2,40m (minimalna visina prolaza je 2,20m).

- Broj potrebnih  i planiranih  parking mesta za putnička vozila na građevinskoj parceli:
- Ukupan broj stanova: - 35    
- Minimalni broj potrebnih parking mesta: 35p.m (od toga za invalide potrebno 2pm)
- Ostvaren broj parking mesta: 35 p.m. 

– Podzemne garaže: …............. 21 p.m.

– Garaže u prizemlju: …............  4 p.m.

– Nadzemno parkiranje: …....... 10 p.m. (  8 p.m. + 2 p.m. za invalide)                                                      
                Ukupno:  …............. 35 p.m. (33 p.m. + 2 p.m. za invalide)

• Grafički prilog u projektu br.: (B-II-5) – Plan regulacije, nivelacije i saobraćaja  .................. R=1:200

4.7. Način zaštite susednih objekata:

U smislu zaštite susednih objekata, na građevinskoj parceli koja se tretira Urbanističkim projektom, nije
dozvoljena  bilo kakva izgradnja  koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju  na susednim parcelama,
kako u pogledu minimalnih udaljenja objekata, tako i u pogledu planirane namene. Kod građenja novih
objekata ili dogradnje na granici katastarske parcele prema susedu voditi računa da se objektom ili nekim
njegovim elementom (ispadom, strehom ili  sl.)  ne ugrozi  vazdušni,  odnosno podzemni prostor susedne
parcele. 
•  Položaj objekta na građevinskoj parceli: 
Postojeći stambeni objekat (Po+P+3+Ps) na k.p.br.2240 je slobodnostojeći na parceli, unutar građevinskih
linija;
•   Udaljenje planiranog stambenog objekta od susednih objekata je  u skladu sa propisanim minimalnim
udaljenjima od susednih objekata. Urbanističkim projektom su ispoštovani svi predviđeni uslovi iz PGR-a; 
•  Planirana namena objekta na građevinskoj parceli:
Namena i karakter planiranog stambenog objekta,  je takva da ne ugrožava okolinu bukom i zagađenjima.
Stanovanje, kao primarna i jedina namena, ne ugrožava susede.
•  Ograđivanje građevinske  parcele: 
-  Urbanističkim  projektom  se  ne  predviđa  fizičko  ograđivanje  novoformirane  građevinske  parcele  na
linijama regulacije;
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- Ograđivanje je moguće prema susednim, bočnim, privatnim  parcelama (k.p.br.1017/6 i k.p.br.1024). 
Ograda može  biti u skladu sa PGR-om  zidana do visine od 0,90m (računajući od kote trotoara) ili 
transparentna,  do visine od 1,40m.
•  Prilikom formiranja gradilišta za planiranu izgradnju, potrebno je  obezbediti sve objekte na parceli,  kao i
susedne objekte u pogledu statičke stabilnosti.

4.8. Posebni uslovi:

Prilikom  projektovanja  i  izvođenja  radova  pridržavati  se  svih  važećih  zakona  i  propisa  iz  oblasti
građevinarstva.

•  Mere  energetske  efikasnosti  izgradnje –  prilikom  projektovanja  primenjivati  uslove  definisane
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadržini i
načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 69/12).

• Zaštita od požara – zaštitu od požara sprovesti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara
(“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakon), Zakonom  o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik
RS” br. 111/09,  92/11, 93/12) i drugim propisima vezanim za potrebne mere zaštite od požara.

•  Zaštita od elementarnih nepogoda – radi zaštite od elementarnih nepogoda, prouzrokovanih dejstvom
olujnih vetrova, kiše i snega, kao zaštita od poplava, objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu
sa  Zakonom  o  vanrednim  situacijama  (“Sl.glasnik  RS”  br.  111/09,  92/11,  93/12),  drugim  propisima  i
standardima iz ove oblasti.

• Posebni uslovi kojima se javne površine i javni objekti od opšteg interesa čine pristupačnim osobama sa 
invaliditetom u skladu sa standardima pristupačnosti : 
- U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza objektima i drugih elemenata uređenja i izgradnje prostora  i
objekata,  primeniti  Odredbe  Pravilnika  o  tehničkim standardima planiranja  ,  projektovanja  i  objekata,
kojima  se  osigurava  nesmetano  kretanje  i  pristup  osobama  sa  invaliditetom  ,  deci  i  starim  osobama
(„Sl.glasnik RS“ broj 22/2015).
-  U skladu sa „tehničkim standardima pristupačnosti“ osigurati  uslove za nesmetano  kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, što podrazumeva da se obezbede  obavezni elemente
pristupačnosti propisani Pravilnikom, a to su:

- elementi pristupačnosti za savladavanje visinskih razlika
 - elementi pristupačnosti kretanja i boravka u prostoru, stambene i stambeno-poslovne zgrade i
objekti za javno korišćenje
 -  elementi pristupačnosti javnog saobraćaja

-  Prilikom  uređenja  terena  oko  planiranog  objekta  pridržavati  se propisanih  elemenata  pristupačnosti
javnog saobraćaja (trotoari, pešačke staze, mesta za parkiranje...). 
-  Predviđeni broj parking mesta je u skladu sa Pravilnikom, član 36. stav 2), po kome  se  za stambene
zgrade sa 10 i više stanova predviđa najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje
jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom. U našem slučaju za potrebe planiranog stambenog
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objekta  predviđeno  je  ukupno  35parking  mesta,  od  kojih  su dva  parking  mesta(5%)  rezervisana za
parkiranje vozila osoba sa invaliditetom, dimenzionirana u skladu sa pravilnikom. 
-  U skladu sa „tehničkim standardima pristupačnosti“  za  savladavanje visinske razlike  ulaza u objekat,
predviđena je vertikalno podizna platforma za invalide, u skladu sa Pravilnikom.

4.9. Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske efikasnostiЕ

Građenje  objekta,  planiranog  Urbanističkim  projektom,  a  u  skladu  sa  vrstom  i  namenom,   vršiti  uz
poštovanje svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
Pri  projektovanju i  građenju planiranih objekata  obavezno se pridržavati  odredbi Zakona o efikasnom
korišćenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata
(“Sl. glasnik RS” br.61/11).  

Mere energetske efikasnosti izgradnje :

•  Na  planu  racionalizacije  potrošnje  energije predlažu  se  dve  osnovne  mere:  štednja  i  korišćenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije:
- Osnovna mera štednje koju ovaj plan predlaže je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja u letnjem
periodu ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije
treba voditi računa o adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja;
- Preporuka je da se bar 20% potrebne energije obezbedi iz alternativnih izvora energije;
-  Klimatski  uslovi  predmetnog  prostora  su  pogodni  za  korišćenje  sunčeve  energije,  pogotovo  u  vidu
pasivnog solarnog sistema;
-  Kod  obezbeđivanja  efikasnog  korišćenja  energije  u  zgradama  uzima  se  u  obzir  vek  trajanja  zgrade,
klimatski uslovi lokacije, položaj i orijentacija zgrade, njena namena, uslovi komfora,materijali i elementi
strukture  zgrade  i  omotača,  ugrađeni  tehnički  sistemi  i  uređaji,  kao  i   izvori  energije  i  kogeneracija  i
mogućnost za korišćenje obnovljivih izvora energije;
- Prilikom projektovanja uzeti u obzir i planirani razvoj, odnosno, analizirati uticaj postojećih i planiranih
susednih zgrada u skladu sa važećom urbanističkom regulativom.

• Tehničkim zahtevima za postizanje energetske efikasnosti zgrada naročito se određuju sledeći parametri:
1) orijentacija i funkcionalni koncept zgrade:
- orijentaciju i funkcionalni koncept zgrade projektovati tako da se maksimalno iskoriste prirodni i stvoreni 
uslovi lokacije (sunce, vetar, zelenilo);
- postaviti zgrade tako da prostorije u kojima se boravi tokom dana budu orijentisane prema jugu u meri u 
kojoj urbanistički uslovi to dozvoljavaju.
2) oblik zgrade kojim se obezbeđuje energetski najefikasniji odnos površine i zapremine omotača zgrade u 
odnosu na klimatske faktore lokacije, okruženje (prirodno i stvoreno) i namenu zgrade;
3) toplotno zoniranje zgrade - projektovati toplotno zonirane zgrade, odnosno, grupisati prostorije u zgradi 
u skladu sa njihovim temperaturnim zahtevima; zone sa višim temperaturnim zahtevima projektovati tako 
da mogu maksimalno da iskoriste prirodne potencijale lokacije (sunce, vetar, zelenilo);
4) način korišćenja prirodnog osvetljenja i osunčanja:
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- maksimizirati upotrebu prirodnog osvetljenja uz omogućavanje pasivnih dobitaka toplotne energije zimi
odnosno zaštite od pregrevanja leti adekvatnim zasenčenjem (forma objekta ili sistemi zasenčenja);
- toplotna energija koja kroz zastakljene površine ulazi u prostoriju treba da se ograniči u letnjem danu
(kada sem difuznog postoji i direktno sunčevo zračenje).
5) optimizacija sistema prirodne ventilacije:
- otvore na zgradi, kao što su prozori,  vrata, kanali  za ventilaciju, projektovati tako da gubici toplote u
zimskom periodu i toplotno opterećenje u letnjem periodu bude što manje;
- kada god je to moguće, otvore koncipirati tako da se maksimizira pasivno (prirodno) noćno hlađenje u
letnjem periodu.
6) optimizacija  strukture zgrade:
- prema potrebama i nameni zgrade koristiti termičku masu za ostvarivanje toplotnog komfora u zimskom i
letnjem  periodu;  termička  masa  treba  da  povećava  termičku  inerciju  objekta,  osim  za  objekte  sa
kratkotrajnim korišćenjem;
- primeniti visok kvalitet toplotne izolacije celokupnog termičkog omotača;
- izbegavati toplotne mostove;
- odabirom vrste materijala i bojom materijala minimizirati pojavu toplotnih ostrva.
7) korišćenje pasivnih i aktivnih sistema u zavisnosti od tipa zgrade, strukturu i omotač koncipirati tako da
se maksimalno koriste pasivni i aktivni solarni sistemi i obezbedi zaštita od pregrevanja;

5.  NUMERIČKI POKAZATELJI:

Tabela-1:  Prikaz ostvarenih površina u sklopu građevinske parcele: 

Sadržaj u sklopu građevinske
parcele:

BRUTO P priz.
(m2)

BRGP
(m2)

P
o
v
r
š
I
n
a
 
p
a
r
c
e
l
e

 

cela
k.p.br.2240 1096m²

1) Planirani stambeni objekat
(Po+P+3+Ps)

-  BRUTO P prizemlja (465m²)
-  BRUTO P najveće etaže (546m²)

465 (546) 2179

Ukupno pod objektima: 465(546) 2179

Saobraćajno manipulativne površine 198

Parkiranje nadzemno (dvorište) 136

Pešačke površine 98

Uređene 
zelene 
površine

Travnati parter 154
199

Zelene terase 45

Ukupna neizgrađena površina 631

Ukupna površina građev. parcele                    0ha 10a 96m² ukupno GP-1 0h 10a 96m²
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Tabela 2: Uporedni prikaz zadatih parametara iz PGR-a i ostvarenih  u sklopu građ. parcele GP-1:

Parametri Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri Urb.projektom

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 5m  5m

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela  2,5m  2,5m – 12,77m

Max indeks izgrađenosti 2,2  1,99

Max stepen zauzetosti (%) 50.00% 49,82%

Max spratnost objekta (P+2+Pk) (Po+P+3+Ps)

Max visina slemena 15m 15m

Zelene površine  (%) /
- Travnati parter ............... 14%
- Zelena terasa .................   4%
  Ukupno............................ 18%

Namena objekta
Naselјa srednjih gustina

višeporodično stanovanje
Naselјa srednjih gustina višeporodično

stanovanje

Parkiranje
35 p.m.

Podzemno parkiranje 21 Ukupno
35 p.m.Nadzemno parkiranje 14

 Urbanističko arhitektonska  razrada  lokacije  data  je na grafičkom prilogu  br.:    (B-II-5.)  PLAN NAMENE 
POVRŠINA  SA PARTERNIM UREĐENjEM   R=1:200

6.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA    

Uređenje neizgrađenih i zelenih površina obuhvata :
 a) -uređenje zastrtih površina  
 b) -uređenje zelenih površina

a) Način obrade zastrtih površina  

- Manipulativne  saobraćajne površine - kolski prilaz  i  manipulativne  saobraćajne  površine  rade se po
izboru  projektanta  i  investitora,  od  asfalta,  betona  ili  se  obrađuju  popločavanjem  od    prirodnog  ili
veštačkog kamena; parkinzi za putnička vozila se rade se takođe po izboru investitora, predlog projektanta
je od “raster elemenata”u kombinaciji sa travnatim površinama;
- Pešačke površine, trotoari,  pešačke  staze oko objekata i  platoi,  rade se od betona ili  se   obrađuju
popločavanjem od    prirodnog ili veštačkog kamena;
- Svi  vertikalni elementi parternog uređenja radiće se u skladu sa parterom, zidani, od    kamena ili od
betona (moguće je oblaganje kamenim pločama, veštački ili prirodni kamen);  
- Glavnim projektom objekta i eventualno projektom spoljnjeg uređenja terena, detaljnije će se definisati
način popločavanja, način obrade  žardinjera, ružičnjaka, potpornih zidova, ograda, sve to sa jedinstvenom
obradom i materijalima. 
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b) Ozelenjavanje
 
-  Urbanističkim projektom data  su i  pravila  ozelenjavanja  i  pejzažnog uređenja,   na nivou predmetne
građevinske parcele. 
 - Zelenilo će se formirati kao: 
     a) travnati parter – (154m² = 14%)   
              b) zelena terasa iznad garaže – (45m²  - 4%)

---------------------------------------------------------
         Ukupno.: 199m² (18%)

- Zelenilo u okviru uređenog travnatog partera će se formirati kao  nisko, parterno zelenilo (žardinjere i 
slobodne, zelene, travne i cvetne površine).
- Minimalni stepen zelenih površina na nivou građevinske parcele nije definisan PGR-om, a projektom je 
postignut stepen zelenih površina  na parceli  od  18%.      

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA SPOLJNU MREŽU INFRASTRUKTURE

• Postojeće stanje
-  Građevinska parcela koja se tretira projektom  ( k.p.br.2240) je  izgrađena  je  i delimično komunalno
opremljena.  Na  taj  način  postoji  mogućnost  da  se  i  budući  planirani  stambeni  objekat   priključi  na
postojeću  mrežu  infrastrukture,  uz  prethodnu  analizu  potrebnih  kapaciteta,  a  u  skladu  sa  namenom
planiranog objekta i sa Uslovima javnih preduzeća, nadležnih za priključke na mrežu infrastrukture. 
-  Sve planirane mreže infrastrukture nalaze se u regulacionom pojasu saobraćajnica, sa rasporedom koji je
definisan  planom  svake  infrastrukturne  mreže  posebno,  uz  poštovanje  važećih  tehničkih  uslova  o
dozvoljenim rastojanjima kod paralelnog polaganja i ukrštanja  infrastrukturnih vodova. Promena položaja
infrastrukturnih mreža u regulacionom profilu saobraćajnica se dozvoljava i ne smatra se izmenom plana,
uz poštovanje tehničkih uslova.

• Opšti uslovi izgradnje infrastrukture
Sve infrastrukturne mreže  nalaziće se   u regulacionom pojasu saobraćajnica ,  sa rasporedom  koji  je
definisan planom svake infrastrukturne mreže . Promena položaja infrastrukturnih mreža  u regulacionom
profilu saobraćajnica  se dozvoljava i ne smatra se izmenom Plana, uz poštovanje  važećih tehničkih uslova
o dozvoljenim rastojanjima kod polaganja i ukrštanja infrastrukturnih vodova.

• Uslovi priključenja na javne infrastrukturne mreže
Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se priključuju  na elektroenergetsku, PTT mrežu, gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mrežu, mrežu toplovoda, prema važećim propisima i standardima, kao i prema
uslovima nadležnih javnih preduzeća.

Prikaz postojeće infrastrukturne mreže dat je u Dokumentaciji projekta, prilog. br. B-III-2  - Kopija 
katastarskog plana vodova za k.p.br.2240, K.O. Obrenovac  
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7.1. Priključak na vodovodnu mrežu                                             

-  Tehničkim uslovima  za izradu UP-a od JKP “Vodovod i kanalizacija” Obrenovac, br.4820/1 , izdatim
21.10.2022.god.  određen je  način  i uslovi priključka planiranog stambenog objekta  (Po+P+3+Ps)  na
k.p.br.2240, KO Obrenovac, na gradsku vodovodnu  mrežu.
-  Predmetna katastarska parcela KP 2240 KO Obrenovac ima izlaz na Ulicu Aleksandra Ace Simovića i
Ulicu Sveti Sava. U Ulici Aleksandra Ace Simovića postoji  gradska vodovodna mreža AC F400mm, AC
F250mm i PE F160mm, a u Ulici Svetog Save postoji izgrađena gradska vodovodna mreža PE F225mm.
-  Snabdevanje pitkom vodom za potrebe novoprojektovanog stambenog objekta, predvideti sa gradske
vodovodne mreže PE F225mm koja prolazi  ulicom Svetog Save,  a  kako je  dato Tehničkim uslovima
izdatih od strane JKP “Vodovod i kanalizacija“.
-   Prema podacima nadležne komunalne institucije,  radni pritisak  u primarnoj  gradskoj  vodovodnoj
mreži u periodu redovnog vodosnabdevanja sa izvorišta i postrojenja za prečišćavanje vode se kreće od
5,20-5,80 bara .
-  Priključak od glavnog vodomernog okna do ulične vodovodne mreže izvesti cevima visoke gustine
HDPE-100 PE prečnika DN110mm (4“) SDR 17 (S-8) PN 10, koje treba  isključivo voditi u pravoj liniji,
upravno na priključnu cev.
-  Na predmetnoj parceli izvesti glavno vodomerno okno u kojem treba montirati glavne vodomere za
potrošnju vode za sanitarnu vodu i glavni vodomer za unutrašnju hidrantsku mrežu, a usvemu prema
propisima za ovu vrstu radova.

• Pravila građenja vodovodne mreže:
-  Projektovati posebne vodomere za sanitarnu i hidrantsku vodovodnu mrežu,
-  Minimalno udaljenje spoljšnje vodovodne mreže od objekta treba da iznosi 1m,
-  Trasu spoljašnje vodovodne mreže uskladiti sa ostalim instalacijama,
-  Dubina ukopavanja mreže je min 1,0m od nivoa terena,
 -  Poklopce šahta uskladiti sa niveletom terena,
- Priključni vod od ulične vodovodne mreže do izgrađenog vodomernog šahta izgraditi kroz zaštitni 
tunel.
- Priključak izvesti u pravoj liniji ka vodomernoj šahti, nisu dozvoljeni nikakvi horizontalni ni vertikalni 
prelomi,
- Kućni priključak izvesti na sloju peska debljine dvostrukog prečnika cevi.

• Hidrantska mreža:
-  Gašenje požara predmetnog stambenog objekta izvesti unutrašnjom protiv- požarnom hidrantskom 
mrežom, a u svemu prema važećem Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže 
za gašenje požara (»Sl.glasnik RS«, br. 3/2018). 
-  Prema usvojenoj koncepciji protivpožarne zaštite objekat se od požara štiti pomoću unutrašnje 
protivpožarne hidrantske mreže, koji se u objektu gasi unutrašnjim zidnim protivpožarnim hidrantima 
DN50 mm. U stambenom objektu u hodniku na svakoj etaži postaviti zidni hidrant. Unutrašnju 
protivpožarnu hidrantsku mrežu projektovati kao granatu mrežu od pocinkovano – čeličnih cevi, 
prečnika DN50 (2“) i DN65 (2 1/2“). 
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7.2. Priključak na kanalizacionu  mrežu                                

• Fekalna kanalizacija:
-   Tehničkim uslovima  za  izradu UP-a  od JKP “Vodovod i  kanalizacija”  Obrenovac, br.4820/1 ,  izdatim
21.10.2022.god.  određen je  način   i  uslovi  priključka  planiranog  stambenog objekta  (Po+P+3+Ps)  na
k.p.br.2240, KO Obrenovac, na gradsku kanalizacionu mrežu.
-  Predmetna katastarska parcela KP 2240 KO Obrenovac ima izlaz na Ulicu Aleksandra Ace Simovića i Ulicu
Sveti Sava. U Ulici Aleksandra Ace Simovića postoji ulična fekalna kanalizacija AC F500mm i ulična kišna
kanalizacija ACF700mm, a u Ulici Svetog Save postoji izgrađena ulična fekalna kanalizacija AC F300mm i
kišna kanalizacija PVC F400mm.
-  Odvođenje  otpadnih  i  fekalnih  voda  iz  novoprojektovanog  objekta  predvideti  na  uličnu  fekalnu
kanalizaciju AC F300mm u Ulici  Svetog Save, a  kako je dato Tehničkim uslovima izdatih od strane JKP
“Vodovod i kanalizacija“ Obrenovac 4821 od 21.10.2022. godine.
-  Prečnik kanalizacionog priključka od novoprojektovanog objekta do ulične šahte, izvesti PVC-UK cevima
prečnika Ø160mm u padu od 2% bez vertikalnih i horizontalnih preloma. 
-  Na predmetnoj parceli izvesti granično reviziono okno na udaljenosti 1,5m od regulacione linije u kojem
treba izvesti kaskadu min 60cm.
• Pravila građenja kanalizacione mreže:
-  Predvideti reviziona okna na svim prelomima.
-  Poklopce šahta uskladiti sa niveletom parkinga,
-  Dubina ukopavanja i padovi mreže po propisima,
-  Zabranjuje se uvođenje atmosferskih voda u kanalizacionu mrežu,
-  Trasu spoljašnje kanalizacione mreže uskladiti sa ostalim inastalacijama,
-  Revizioni šaht se izgrađuje nakon izrade priključka i može biti kvadratnog ili kružnog oblika (min Ø 500) 
-  Reviziona okna zatvoriti propisanim čeličnim poklopcem prema važećim standardima,
-  Priključkak od ulične cevi (okno fekalnog kolektora) do revizionog šahta projektovati i izvesti u pravoj
liniji upravno na uličnu cev,

• Atmosferska kanalizacija:
Predmetna katastarska parcela KP 2240 KO Obrenovac ima izlaz na Ulicu Aleksandra Ace Simovića i
Ulicu Sveti Sava. U Ulici Aleksandra Ace Simovića postoji ulična fekalna kanalizacija AC F500mm i ulična
kišna kanalizacija  ACF700mm, a u  Ulici  Svetog Save postoji  izgrađena ulična fekalna kanalizacija  AC
F300mm i kišna kanalizacija PVC F400mm.

 Odgovorni projektant  instalacija vodovoda i kanalizacije:
 Dragana  ILIĆ, dipl.inž.građ.

                                        broj licence:  314 H871 0

           ------------------------------------------
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7.3. Priključak na elektroenergetsku  mrežu                   

 Tehničkim uslovima za izradu UP-a, za priključenje na N.N.mrežu planiranog stambenog objekta na k.p.br.
2240, KO Obrenovac, izdati od  Eletrodistribucije Srbije d.o.o Beograd, zavedeno pod brojem: 85110, DR,
EO-314/22 od 17.11.2022.god. određen je način  i uslovi priključka planiranog objekta (Po+P+3+Ps)  na  na
elektroenergetsku mrežu.

Postojeće stanje:
• Na prostoru u granicama Projekta postoji  izgrađena elektroenergetska mreža napona 10kV.  U blizini
predmetne  lokacije  nalazi  se  elektroenergetski  objekat  –  trafostanica   TS  10/0,4  kV  reg.  broj  O-146
Obrenovac Bora Marković. Postojeći potrošači na ovom prostoru snabdevaju se iz  ove trafostanice.
• Mesto priključenja na postojeći sistem: Objekti se priključuju na trafo stanicu  TS 10/0,4 kV reg. broj O-
146 Obrenovac Bora Marković. Priključenje objekata vrši se podzemnim kablovima direktno u trafostanici,
koja je od planiranog stambenog objekta udaljena oko 300m.
• Mreža javnog osvetljenja na posmatranom prostoru je izvedena podzemno. Za rasvetna tela su korišćene
svetiljke  sa  natrijumovim  sijalicama  visokog  pritiska,  kako  bi  se  dobio  odgovarajući  nivo  osvetljenosti
saobraćajnica.

Planirano stanje:
• Priključenje na elektro energetsku mrežu planiranog stambenog objekta izvesti u svemu prema tehničkim
uslovima ED Srbije ogranak „Elektrodistribucija Beograd“, broj  85110, DR, EO-314/22 od 17.11.2022.god.
•  Priključenje planiranog stambenog objekta  izvesti posebnim kablovskim izvodom  iz TS 10/0,4kV reg.
broj  O-146  Obrenovac  Bora  Marković  (izvod  redni  broj  1)  i  to  podzemnim  kablom  tipa  XP00-AS(J)
3h150+70mm2,  do kablovskih priključnih kutija KPK1 i KPK2 za lift dužine oko 300m. Od KPK1 na fasadi
objekta do merno razvodnih ormara objekta (MRO1/1 i MRO1/2) položiti  kabal PP00 4h95mm2, a od KPK2
do MRO2 za lift položiti kabal tipa PP00 4h50mm2 . Od merno razvodnih orman do svake RT u zgradi i
razvodnih  ormana  lifta  položiti  kabal  tipa  RR-Y  5x6mm2,  a  do  razvodnih  ormana  garaža  i  zajedničke
potrošnje položiti kablove tipa RR-Y 5x4mm2. 
•  Namena objekta i odobrene snage su;

Stanovi 35 kom po Pi=16kW, Pj=11,04 kW
Zajednička potrošnja 1 kom po Pi=16kW, Pj=11,04 kW
Garaža 4 kom po Pi=16kW, Pj=11,04 kW
Lift 1 kom po Pi=25kW, Pj=17,25 kW

•  Merna uređaji  su na strani 0,4 kV, smešteni u merno razvodnim ormanima u ulaznom delu objekta
(vetrobranu). Merenje potrošnje električne energije vršiti mernim uređajima čije su funkcionalne i tehničke
karakteristike usklađene sa zahtevima Stručnog saveta JP EPS usvojenim 29.04.2011. god. za primenu u
AM/MDM sistemima (pripremljenim za sistem daljinskog očitavanja  i  upravljanja  potrošnjom sa DLMS
protokolom).
•  Dimenzije rova za polaganje elektro energetskih vodova (0,4kV) su:

- širina 0,4 – 0,6m
- dubina 0,8 – 1,0m
- u isti rov dozvoljeno je polaganje kablova 35kV;  10kV  i kablova 0,4kV.
- kablove polagati u zelenim i slobodnim javnim površinama, pored  saobraćajnica i pešačkih staza  
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udaljenosti min. 1,00m od kolovoza i 0,50m od pešačkih staza.
•  Instalacija  uličnog i   javnog osvetljenja  treba da zadovolji  svetlo-tehničke zahteve za  određeni  rang
saobraćajnica.
•  Celokupnu elektroenergetsku mrežu  graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa važećim zakonskim
propisima i u skladu sa uslovima javnog preduzeća..

7.4. Priključak na telekomunikacionu mrežu i signalne instalacije   

Tehničkim uslovima  za izradu UP-a i Idejnog rešenja za izgradnju stambene zgrade na k.p.br.2240, K.O.
Obrenovac, izdati od Telekoma Srbije , direkcije za tehniku, služba za planiranje i izgradnju mreže Beograd,
delovodni broj: 390 686/2-2022 od 14.10.2022.god.; interni broj iz LKRM:31,  određen je  način  i uslovi
priključka planiranog objekta (Po+P+3+Ps)  na telekomunikacionu mrežu.

• Postojeće stanje:
Predmetni  objekat  se  nalazi  na  području  MSAN  OBRENOVAC  K9N.  Pristupna  tk  mreža  izvedena  je
kablovima položenim u TK kanalizaciju ili direktno u zemlju, a pretplatnici su preko unutrašnjih ili spoljnih
izvoda, podzemnim ili nadzemnim kablovima, povezani sa distributivnom TK mrežom.

• Planirano stanje:
-  Priključivanje objekata na tk mrežu izvesti u svemu prema uslovima Telekoma Srbija delovodni broj:
390686/2-2022 od  14.10.2022.
-  Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk kablova, tj. za
realizaciju  buduće  planirane  EKM  mreže  u  okviru  granica  Urbanističkog  projekta  potrebno  obezbediti
pristup  planiranim  objektima  putem  tk  kanalizacije.  Za  priključenje  stambenog  objekata  na  tk  mrežu
potrebno je obezbediti  trasu-koridor za privodnu tk kanalizaciju PE 2hf50mm sa izgradnjom privodnog
okna dimenzija 120h60h100 na granici parcele prema ulici Aleksandra Ace Simovića. Voditi računa o uglu
savijanja cevi, za cevi f50mm poluprečnik krivine treba da iznosi g≥2,5m radi nesmetanog polaganja tk
kabla.  Od  mesta  ulaska  (uvoda)  PE  cevi  u  objekat  obezbediti  prolaz  kablova  tehničkim  kanalom  ili
kablovskim regalom do mesta na kome će se nalaziti glavna koncentracija tk instalacija.
-   Planirana  je  izgradnja  TK  mreže  u  topologiji  FTTH  (Fiber  To  The  Note)  — tehnologija  GPON,  koja
podrazumeva  polaganje  privodnog  optičkog  kabla  i  izgradnju  optičke  instalacije  do  svake  stambeno/
poslovne/ organizacione jedinice.
-  Polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali  svake lamele objekta planirati u cevi u zidu ili  u
poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekta predviđeni, a spratni razvod izvesti polaganjem
kablova kroz cevi u zidu do svake stambene/poslovne jedinice.
-  Izradu usponskog (vertikalnog) optičkog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu rešavaju jednu
ili  više etaža. Kabl  mora biti  zaštićen uvlačenjem u savitljivu (rebrastu) i  negorivu PVC cev ili  kanalice.
Instalaciju  do  korisnika  planirati  optičkim  kablovima  sa  monomodnim  vlaknima  po  ITU-T  G.652.D
standardu ili G.657.A u zatvorenom, sa omotačem od LSZH materijala (Low Smoke Zero Na:odep). Ovaj
kabl se terminira u za to predviđenom optičkom razdelniku (0DF ili  ODO ormanu) gde je i  završavanje
unutrašnjih TK instalacija objekta.
-   Planirane  trase  budućih  komunalnih  instalacija  moraju  biti  postavljene  na  propisanom rastojanju  u
odnosu na trase postojećih tk objekata.
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-  Postavljanjem planiranih komunalnih instalacija i drugih objekata ne sme doći do ugrožavanja postojećih
tk objekata.

 Odgovorni projektant elektroenergetskih i ptt instalacija:
 Zoran  Prvulović, dipl.inž.el.
 broj licence:  350 3425 03

--------------------------------------

 7.5.  Priključak na  mrežu toplovoda

-  Tehničkim uslovima za izradu UP-a od  JKP “Toplovod” Obrenovac, broj 2022-6679/2 (Odgovor na Zahtev
2022-6679/1 od 01.11.2022. god.)  izdati 10.11.2022.god.  određen je način  i uslovi priključka planiranog
objekta (Po+P+3+Ps)  na toplovodnu mrežu.

-  Stambeni objekat na KP 2240 KO Obrenovac , na osnovu uslova “JKP Toplovod“, Obrenovac, predviđeno
je da se priključi na sekundarnu mrežu TP24b, SDG Obrenovca, na KP 1017/6 KO Obrenovac.
-  Predviđen toplotni konzum objekta je 200.000 W, a priključne predizolovane cevi su 88,9x3,2/160.
( Položaj priključnih cevi sekundarne mreže je dat na situaciji sa prikazanim podrumom).  
-  Za grejanje  stanova koji će se nalaziti u stambenom objektu, na  KP 2240 KO Obrenovac,  predviđena je
instalacija visokotemperaturskog radijatorskog grejanja u toplotnomn režimu 90/70°C. 
-   Predviđena  je  dvocevna  instalacija  centralnog  grejanja  sa  prinudnom  cirkulacijom  vode  izrađena
savitljivim Al-pex cevima u koturu, za radijatorsko grejanje.Za grejna tela predviđeni su panelni radijatori, a
u kupatilima je predviđena ugradnja cevnih radijatora-sušača peškira, potrebnih veličina. 

Odgovorni projektant toplovodnih instalacija:
 Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.

                                        broj licence:  330 C354 05

--------------------------------------
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8.  INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI

Kao sastavni deo Urbanističkog projekta, za zahvaćenu lokaciju su urađena geotehnička ispitivanja  terena, 
odnosno urađen je Geotehnički elaborat. Ovim elaboratom definisani su  Geotehnički uslovi izgradnje 
stambenog objekta (Po+P+3+Ps) na  k.p.br.2240 K.O. Obrenovac.

 Elaborat je urađen od strane Biroa za inženjerske delatnosti i tehničko savetovanje GEO VESNA iz 
Beograda, Broj tehn.dokum. : 13/22, od januara 2022. godine.

• Geološka građa terena:

Geološku građu terena zahvaćenog područja čine neogene i kvartarne starosti. Kvartarne naslage izgrađuju
površinske delove terena u različitim debljinama. Usled urbanih aktivnosti na čitavom istražnom području 
nalazi se nasuto tlo različite debljine.

• Hidrogeološke odlike terena:

Sedimenti koji ulaze u sastav geološke građe istražnog područja mogu se podeliti u tri grupe:
– dobro do srednje nepropusne
– slabo vodopropusne 
– praktično vodonepropusne

U hidrološkom maximumu se mora računati sa oscilacijama nivoa podzemnih voda, od  minimalnog  nivoa
(-1,0m) do maximalnog nivoa vode na (-0,5m) od površine terena.Za kotu se uzima orjentaciono kota
73,00m  nadmorske  visine.  Iz  toga  proizilazi  da  se  izvođački  radovi  vrše  u  sušnom  periodu,  dok  nivo
podzemnih voda ne dostigne više tote.  U suprotnom se moraju predvideti  mere za dreniranje voda iz
iskopa. Iz predostrožnosti je neophodno predvideti hidroizolaciju temelja i temeljnih zidova.

• Seizmičke odlike terena:

Prema novoj seizmološkoj karti (izmena zakonske regulative, “Sl.list.”broj: 52/90) svi građevinski objekti u
funkciji  stanovanja  spadaju  u  objekte  II  kategorije,  za  koje  važi  usvojen  geotehnički  model  lokaliteta.
Prema  ovom  modeluistažni  prostor  spada  u  zonu   (VIII  stepena)   seizmičke  skale,   MSK-1964,  sa
koficijentom seizmičnosti  (Ks=0,05).

Radi  zaštite  od  potresa  objekti  moraju  biti  realizovani   i  kategorisani  prema  Pravilniku  o  tehničkim
normativima za  izgradnju objekata  visokogradnje  u  seizmičkim područjima (  “Sl.list  SFRJ  broj:   31/81;
49/82; 29/83; 21/88 I 52/90) i prema drugim zakonima i propisima.

Kompletan Geotehnički elaborat priložen je  u Dokumentaciji projekta, prilog. br. B-III-1 – Stručni prilozi   - 
Geotehnički elaborat za potrebe izgradnje stambenog objekta (Po+P+3+Ps) na  k.p.br.2240 K.O. Obrenovac,
na uglu ulice Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića.
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U daljem tekstu priložen je Zaključak izveden iz Geotehničkog elaborata:
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9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Mere zaštite životne sredine date Urbanističkim projektom u skladu su sa merama datim kroz  PGR.

• Uslovi zaštite i unapređenja životne sredine:

-  Područje koje se obrađuje Urbanističkim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u
kategoriju "potencijalno ugroženih delova životne sredine”.  Planirani objekat, svojom namenom ne može
ugroziti  životnu  sredinu,  objekte  ili  funkcije  na  susednim  parcelama,  u  funkcionalnom,  ekološkom  ili
estetskom smislu.
-   Zahvaćeno  područje  Projekta  po  svom  položaju  pripada  užem  gradskom  centru,  te  je  opterećeno
povećanim  saobraćajem,  kao  i  svim  ostalim  elementima  koji  prate  gradske  centre  (  buka,  prašina,
zagađenje i td. ). Radi ublažavanja svih ovih pratećih negativnih faktora koji utiču na životnu sredinu u
gradskim naseljima date su smernice za ozelenjavanje i uređenje ovog prostora, čijom realizacijom će se
smanjiti uticaj buke i zagađenja vazduha. 
-   Mere zaštite odnose se na poštovanje važećih zakona iz oblasti zaštite životne sredine i drugih propisa,
normativa i standarda.
-  Kroz Urbanistički projekat  definišu se mere zaštite  životne sredine za sprečavanje svih vidova zagađenja
i očuvanje i unapređenje kvaliteta životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine (“Sl.glasnik
RS” broj:135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US I 14/16).
-   Zaključak je da se  izgradnjom planiranog objekta i korišćenjem istog, ne ugrožava životna sredina, tako
da investitor mora da zadovolji  samo opšte uslove životne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu
zaštite.  Obaveza  investitira  odnosi  se  na  opšte  mere  zaštitie  prirode  i  životne  sredine  od  posledica
neadekvatnog korišćenja.   Ove mere  ugrađene su u  daljem tekstu Urbanističkog projekta,  a  u  daljem
postupku i u buduće Glavne projekte i  propisanu tehničku dokumentaciju.

• Smernice za očuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaštitu prirode:

Predmetno područje nije u zoni posebne zaštite, tako da se projektom date mere zaštite  odnose na zaštitu
od potencijalnih zagađenja i to:
-   Urbanističkim  projektom  se  postavlja  planski  zahtev  da  je  u  podzemne  i  tekuće  vode  zabranjeno
ispuštanje otpadnih voda. Planskim rešenjem vodovoda, kanalizacionih sistema, prečišćavanjem otpadnih
voda pre nego što se ispuste u vodene tokove, izgradnjom objekata po propisima i  njihovim redovnim
održavanjem treba postići mere zaštite vode, kao deo mera zaštite životne sredine. 
-  Zaštita zemljišta - zemljište se takođe mora zaštititi od zagađenih voda, kao i od nepropisnog odlaganja
čvrstih  otpadnih  materijala.  U  tom  cilju  se  u  daljoj  razradi  projekta mora  predvideti  i  dovoljan  broj
kontejnera i korpi za otpad.
-   Zaštita  vazduha  –  Planirani  sadržaji  i  objekti  nemaju  štetnog  uticaja  na  zagađenje  vazduha,  izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.
-   Zaštita biljnog i  životinjskog sveta nije  obuhvaćena Urbanističkim projektom jer se radi  o gradskom
građevinskom području naselja Obrenovac.
-  Zaštita od prekograničnih zagađenja - ukoliko do njih dođe ( aerozagađenje, radijacija i dr. ) preduzimaju
se mere zaštite adekvatno problemu.
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-  Zaštita od buke - Urbanističkim projektom se na zahvaćenom području ne predviđaju sadržaji  koji  bi
izazvali prekomernu buku. 

• Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

-   Sa  ciljem  zaštite  zemljišta  i  podzemnih  voda  od  zagađenja  potrebno  je  rešiti  sistem  prikupljanja  i
evakuacije otpada sa građevinske parcele.(Zakon o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - “S.l. Glasnik RS”,
broj: 36/09 I 88/10;
-   Evakuacija  otpada  rešava  se  saglasno  izdatim uslovima  nadležnog  javnog  komunalnog  preduzeća,
odnosno Uslovima za izradu UP-a – za iznošenje smeća, od JKP “Obrenovac” Obrenovac, br.6392, izdatim
28.09.2022.god.  Navedeni uslovi  ugrađeni su u Urbanistički  projekat,  u kome je određena lokacija   za
uslovima predviđen broj  kontejnera.  Evakuacija  otpada  rešava  se  saglasno uslovima nadležnog  javnog
komunalnog  preduzeća,  planiranjem  potrebne  zapremine  i  vrste  sudova,  kao  i  vremena  njihovog
pražnjenja.
-  Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano pražnjenje sudova za smeće tj.potrebno je  obezbediti
direktan i neometan prilaz za komunalna vozila i radnike čistoće, pri čemu ručno guranje sudova ne sme
biti duže od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa zakošenjem). 

•  Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske   efikasnosti:

-   Građenje  objekta,  planiranog Urbanističkim projektom, a  u  skladu sa  vrstom i  namenom,   vršiti  uz
poštovanje svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
-  Pri projektovanju i građenju planiranih objekata  obavezno se pridržavati odredbi Zakona o efikasnom
korišćenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013)  i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata
(“Sl. glasnik RS” br.61/11).  

10.  URBANISTIČKE MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VEĆIH NEPOGODA

10.1. URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD POŽARA 

•  Izgradnju na građevinskoj parceli k.p.br.2240 u KO Obrenovac vršiti u skladu sa Mišljenjem u pogledu
mera zaštite od požara za potrebe izrade UP-a, izdatim od Ministarstva  unutrašnjih poslova, Sektora za
vanredne situacije, Uprava za vanredne situacije u Beogradu , broj 217-565/2022 od 27.09.2022.god.
•   Građenje objekta i uređenje građevinske parcele,  mora biti u skladu sa vrstom i namenom objekta,  uz
poštovanje svih važećih propisa  iz oblasti zaštite od požara. U daljoj fazi razrade Urbanističkog projekta,
kod izrade Glavnih projekata za izvođenje, obavezno se pridržavati odredbi Zakona  o zaštiti od požara. 
•  Zaštitu od požara predvideti i sprovesti u skladu sa svim važećim propisima iz te oblasti i sa Zakonom o
zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS, br.111/2010,  20/2015 i 87/2018 – dr.zakoni).
•  Planirani  objekat mora biti realizovani prema Odredbama Zakona o Zaštiti od požara i odgovarajućim
tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i normativima. Poseban uslov predstavlja obezbeđenje:
dovoljnog kapaciteta i protoka vode za gašenje požara; odgovarajuća hidrantska mreža objekata, koja se
po protoku i pritisku vode u mreži planira i projektuje prema Pravilniku o tehničkim normativima za spoljnu
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i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara („Službeni list SFRJ”, br.39/91; pristupnog puta (prilaza i
prolaza)  za  vatrogasna  vozila  (između  javnih  i  stambenih  objekata),  shodno  Pravilniku  o  tehničkim
normativima za pristupne puteve („Službeni list SRJ”, br.8/95), po kome najudaljenija tačka kolovoza nije
dalja od 25 m od gabarita objekta; 
•  Planirani  objekat moraj  biti  realizovan u skladu sa Pravilnikom za  elektro instalacije  niskog napona
(„Službeni list SRJ”, br.53/88, 54/88 i 28/95) i Pravilnikom za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja
(„Službeni list SRJ”, br.11/96).

10.2.  URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zemljotresi,  poplave, požari,  vetrovi,  klizanje terena su najčešći vid elementarnih nepogoda za koje bi
trebalo obezbediti preventivnu i operativnu zaštitu. Pri projektovanju i izgradnji objekata pridržavati se u
svemu važećih propisa i normativa.

•  Uslovi zaštite od zemljotresa :
-  Za zadovoljavanje uslova za zaštitu od zemljotresa potrebno je primeniti mere još tokom izrade tehničke
dokumentacije u smislu primene važećih propisa i normativa.
-  Područje opštine Obrenovac, na kojem se nalazi i prostor obuhvaćen Projektom  prema karti seizmičke
regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa spada u  VIII stepen  MCS skale, pa je prilikom
projektovanja  objekata  neophodna  primena  propisa  o  izgradnji  na  seizmičkom  području  ,  sa  strogim
poštovanjem tehničkih mera zaštite pri izgradnji objekata.
-  Zaštitu  od potresa  izvesti  u  skladu  sa  odredbama  Pravilnika  o  tehničkim normativima za  izgradnju
objekata  visokogradnje  u  seizmičnim područjima (“Sl.list  SFRJ  br.  31/81,49/82,29/83,21/88 i  52/90)   i
definisanjem  mera  zaštite  od  zemljotresa,  na  osnovu  koncepta  prihvatljivog  seizmičkog  rizika  koje
obuhvata primenu osnovnih uslova, važećih aseizmičkih propisa, za planiranje i projektovanje objekata i
opreme otpornih na zemljotres;

•  Zaštita od  prirodnih razaranja :
-  Sa aspekta zaštite od mogućih prirodnih razaranja (zemljotresi, orkansi vetrovi, sneg i drugo) planiranom
dispozicijom objekata – slobodnostojeći  objekti,  odnosno disperzijom izgradnje,  spratnošću objekata i
optimalnim regulacionim širinama ulica i planiranim površinama za javno zelenilo, umanjuje se ugroženost
ljudi i dobara u slučaju bilo kakvih razaranja i katastrofa.
- Prilikom utvrđivanja regulacije saobraćajnica, građevinskih linija  objekata , obezbeđeni su osnovni uslovi
prohodnosti u slučaju zarušavanja objekata.
-  U cilju zaštite od groma na budućim objektima obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija;
 
•  Uslovi zaštite od poplava:
Mogućnost  plavljenja  lokacije postoji.
Zaštita  od  atmosferskih  voda  na  građevinskoj  parceli ostvariće  se  izgradnjom  mreže   atmosferske
kanalizacije. 

Knjaževac, 2022.godina                                                                                26



Urbanistički  projekat  za izgradnju stambenog objekta  (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i
Svetog Save,  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

•  Olujni vetrovi:
 -  Pri dispoziciji objekata i ulaza voditi računa, da ne budu izloženi direktnom udaru jakih vetrova. U cilju
dopunske zaštite primenjuje se i sistem zaštitnog zelenog pojasa.
-  Obzirom da  planirani objekat  nije višlji od 15m, to zaštićenost objekata spada u srednje izložene objekte
dejstvu vetra ili izraženo u kp/m2 u I zoni. 
  
•  Klizanje terena:
Pri  izradi  Glavnog projekta objekta,  koristiti  podatke  geomehaničkog  eleborata i  mere  i  uslove  koji
proističu iz  njih.  Za područja za  koja ne postoji  dovoljno podataka o geotehničkim ,  geomehaničkim i
hidrološkim karakteristikama  tla  neophodno je za potrebe gradnje  izvršiti potrebna istraživanja u skladu
sa zakonskim propisima.

• Mere zaštite u slučaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija
spašavanja, raskrčavanja, zbrinjavanja i sanacije.

11.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

•  Mere zaštite kulturnih dobara:
-  Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu do sada utvrđena  arheološka nalazišta;
- Ukoliko se u toku izvođenja građevinskih radova  naiđe na arheološko nalazište ili arheološki predmet, 
izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti  nadležni Zavod za 
zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalazi ne unište ili oštete i da se sačuvaju na mestu i u
položaju u kome su otkriveni.
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12. TEHNIČKI OPIS  UZ IDEJNO REŠENJE OBJEKTA
              

Tehnički opis  stambenog objekta Po+P+3+Ps 
na k.p.br. 2240, K.O. Obrenovac, opština Obrenovac

OBRAZLOŽENjE  PLANIRANE  IZGRADNjE  OBJEKTA NA KP 2240, KO OBRENOVAC:

•  Idejnim  rešenjem, koje je dato u okviru Urbanističkog projekta, na k.p.br. 2240 KO Obrenovac planirana
je izgradnja nove stambene zgrade za višeporodično stanovanje, spratnosti (Po+P+3+Ps).
•  Bliža geodetska određenja regulacione i građevinske linije data su  u  grafičkom prilogu  broj: B-II-3.
REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENjE LOKACIJE R=1:200

LOKACIJA:

Izgradnja objekta je predviđena na parceli k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac, Opština Obrenovac, u ul. 
Aleksandra Ace Simovića br.22, tačnije na uglu pomenute ulice i ul.Sv.Save.
Teren na lokaciji je pretežno ravan,  međutim kota ravni postojeće parcele je na jednom delu denivelisana,
tj. kaskadno postavljena  u odnosu na susedne saobraćajnice, tačnije izdignuta za 1,00 - 1,20m u odnosu 
na niveletu ul.Sv.Save, a za 0,70cm u odnosu na niveletu ul. Aleksandra Ace Simovića. 

                               Оrto foto prikaz lokacije
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PROSTORNO OBLIKOVNI KONCEPT:
 
Budući  da je  parcela  na  kojoj  je  planirana izgradnja objekta izdužena i  pruža se duž ulice  Sveti  Sava,
planirani objekat  prati oblik parcele, tj.  svojom dužom stranom naleže na pomenutu ulicu. Objekat je
postavljen u pravcu istok-zapad. Dominantna orijentacija je  jug - sever. 

Postavljanje objekta vršiće se prema urbanističko tehničkim uslovima iz Informacije o lokaciji, tj. Prema
važećem  Planu generalne regulacije za deo naselja Zvečka, Rvati, Petlovo brdo  i Zabrežje u Obrenovcu
(„Sl. list grada Beograda" br.33/07 i 14/08).

Pošto je teren denivelisan nulta (apsolutna) kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.
Kota prizemlja planiranog objekta (Po+P+3+Ps)  viša je od nulte kote za 15cm. Kota ulaza u objekat je
0,90m viša, od kote pristupa. Bliža geodetska određenja, data su u  situacionom planu.
Građevinska linija, utvrđena je važećim Planom u odnosu na regulacionu liniju i predstavlja liniju do koje
dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta. Rastojanje između građevinske i regulacione linije, dato
Planom za zahvaćeno područje,  iznosi 5m. 
Spratnost  objekta je (Po+P+3+Ps). 
Krov je dvovodan, sa planiranim nagibom krovnik ravni od 6,33°.

PRISTUP KOMPLEKSU:

Urbanističko rešenje pristupa objektu i parkiranja urađeno je  u skladu sa uslovima iz Informacije o lokaciji
za datu parcelu.

Građevinska parcela izlazi na dve ulice, međutim prilaz parceli planiran je sa južne strane, iz ulice Sveti
Sava. Glavni  pešački ulaz u objekat predviđen je sa ulice,  centralno na podužnoj fasadi, a kolski pristup,
koji  istovremeno predstavlja  vezu sa dvorištem postavljen je periferno, na krajnjem istoku parcele.  Sa
pomenutog  kolskog  ulaza preko interne saobraćajne manipulativne površine istovremeno je ostvarena
veza sa parking mestima u dvorištu,  sa garažama u prizemlju objekta (sa istočne strane) i  sa ulaznom
rampom za garaže u podrumu objekta.                 

SAOBRAĆAJNO REŠENjE I PARKIRANjE:

U skladu sa Informacijom o lokaciji, tj. sa uslovima iz važećeg PGR-a, parkiranje je rešeno u okviru parcele,
po normativu 1 p.m. po jednom stanu, od čega je minimum 5% parking mesta rezervisano za invalide, a u
svemu prema grafičkim prilozima.

Većim delom parkiranje je rešeno u okviru dveju zasebnih podzemnih garaža, u podrumu objekta, ukupno
21 parking mesto (9+12). U okviru prizemlja planiranog objekta, u dve garaže obezbeđena su ukupno 4
parking mesta. Nadzemno, na parceli k.p.br. 2240, u dvorištu, obezbeđeno je 10 parking mesta.  Ukupan
broj parking mesta iznosi 25 u garažama i 10 na samoj parceli. Ukupan planiran broj parking mesta je 35
p.m. Budući da je ukupan broj planiranih stanova u objektu 35, zadovoljen je uslov 1 parking mesto /1
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stan. Za invalide su predviđena su 2 parking mesta u dvorištu i jedno u garaži br.1., tako da je zadovoljen i
predviđeni minimum parking mesta od 5% za invalide, na ukupan broj parking mesta, (minimum je  2 p.m.
za invalide). 

Idejnim rešenjem objekta  predviđeno je  podzemno parkiranje,  u dve male  fizički  odvojene  garaže u
podrumskoj etaži. Obzirom da su podzemne garaže planirane isključivo za smeštaj vozila stanara zgrade,
znači da se planira dugotrajno zadržavanje sa malom izmenom vozila, pa je planirana jednosmerna rampa
za pristup garaži. 
Visina obe podzemne garaže je 2,40m (minimalna visina prolaza je 2,20m).

ARHITEKTONSKO REŠENjE OBJEKTA:

Prema zahtevu  investitora i projektnom zadatku, projektovan je stambeni objekat višeporodičnog 
stanovanja, spratnosti (Po+P+3+Ps). Nulta kota objekta je na (ak +77,25m), a kota poda prizemlja (rk ±0,00)
je 15cm iznad nulte kote, tj. na (ak +77,40m). Ulazni podest (trem) u objekat je (+0,90m) iznad postojeće 
kote trotoara na ul. Sveti Sava (ak+76,50m).

Visina od kote trotoara  (ak+76,50cm) do kote poda poslednje stambene etaže, povučenog sprata na koti 
(ak+ 89,00m) iznosi 12,5m, što je manje od 22,00m, tako da objekat ne spada u  visoke objekte i ne zahteva
specijalan protivpožarni tretman. 

ARHITEKTONSKI I FUNKCIONALNO - ORGANIZACIONI KONCEPT

 Funkcija

Ovim Idejnim rešenjem predviđena je izgradnja stambene zgrade sa ukupno šest etaža, jedne podzemne
(podrum) i pet nadzemnih (prizemlje, tri sprata i povučeni sprat), sa sledećim sadržajima po etažama: 

- Podrum: podzemne garaža “1” (9 p.m.)  i podzemna garaža “2” (12 p.m.);
- Prizemlje: dve garaže (sa ukupno 4 p.m.) i 6 stanova:
- Prvi sprat: 7 stanova
- Drugi sprat: 7 stanova
- Treći sprat: 7 stanova
- Povučeni sprat: 8 stanova
-------------------------------------

                     Ukupno: 35 stanova

Konstrukcija

Temelj je AB ploča. Sa temeljne ploče se nastavljaju temeljni zidovi i vertikalni serklaži,  dimenzija prema
grafičkoj dokumentaciji. Ploče prizemlja i spratova projektovane su kao pune AB ploče.
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Krovna konstrukcija

Krov je dvovodan, sa padom krovnih ravni od 6,33%.  Krovna konstrukcija je od kosih AB ploča. Krovni
pokrivač je lim , preko odgovarajuće podloge, sa svim potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, prema
pravilima gradnje . 
Detaljan  opis  i  proračun  konstrukcije,  ispune,  izolacionih  slojeva,  biće  dat  u  daljim  fazama  razrade
projektne dokumentacije (IDP, PGD, PZI).

 MATERIJALIZACIJA I OBRADA

Zidovi

Spoljašnji  zidovi  su  projektovani  kao  zidovi  od  „termo  bloka”  debljine   20  cm,  a  unutrašnji   su  od
opekarskog bloka. Posebno se vodilo računa o termičkoj i zvučnoj izolovanosti svih prostorija, pogotovu
između stanova. Spoljni zidovi su sa svim potrebnim termo izolacionim slojevima, ukupne pretpostavljene
debljine d=32 cm.  
Spoljašnji zidovi su finalno obrađeni kombinovanjem  akrilne fasade i dekorativnih elemenata - “listela".
Na pojedinim terasama predviđeni su drveni brisoleji.
Zidovi sanitarnih čvorova i kuhinja se oblažu glaziranim keramičkim pločicama I kategorije -  boja, dezen i
dimenzije po izboru projektanta i investitora.
Sanitarni čvorovi : zidovi se oblažu od poda do plafona.
Kuhinje : oblažu se samo delovi zidova do visine h= 1,5 m 
Početak polaganja pločica radi se od dovratnika levo i desno. Obavezno se držati linija fuga sa poda. 
Zidovi u ostalim prostorijama se malterišu produžnim malterom, gletuju i farbaju  disperzijom u boji po
izboru  projektanta  i  investitora.Zidove  omalterisati  produžnim  malterom,  gletovati  i  obojiti
poludisperzijom. Zidove kupatila obložiti keramičkim pločicama do plafona, a plafon omalterisati.

Podovi

Pod u dnevnom boravku i  spavaćim sobama je po izboru investitora parket ili  laminat. Keramika je  u
hodniku, sanitarnim prostorijama i kuhinjskom delu. 
U stepenišnom prostoru, lođama i tersama takođe su predviđene keramičke pločice kao podna obloga sa
soklom od keramike visine 10 cm.  U garažama je predviđena cementna košuljica.
Parket (laminat) i keramičke pločice se postavljaju preko konstrukcije plivajućeg poda koju čine termo i
zvučna izolacija od tvrdog stirodura d= 3cm (npr. “Austroherm” T650) i   cementni estrih  d=4-4,5 cm  sa
FIBRINOM kao armaturom i hidroizolacijom u kupatilima i WC-ima.
Spojevi podnih slojeva i zidova moraju da onemoguće direktan dodir podnog estriha i zidova, pa se po
obodu spoja obavezno izvodi traka od stiropora d= 2cm  i h= 5cm.

Plafoni

Knjaževac, 2022.godina                                                                                31



Urbanistički  projekat  za izgradnju stambenog objekta  (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i
Svetog Save,  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

 Svi plafoni se boje disperzijom. Boja po izboru projektanta i investitora. Plafoni potkrovlja se rade kao
kose AB ploče.

Stolarija – bravarija – ograde

Sva fasadna stolarija – vrata i prozori  se rade u sistemu aluminijum-drvo. Zastakljivanje je prilagođeno
zahtevima energetske efikasnosti. 
Okviri-dovratnici  unutrašnjih vrata su od medijapana. Unutrašnja vrata su jednokrilna, leva ili desna , a
dimenzije su u zavisnosti od mesta na kome se nalaze. Sva spoljašnja stolarija je drvena sa dvostrukim
niskoemisionim staklom 4+12+4 punjenim argonom. Sva unutrašnja vrata, masiv za dovratnike i krilo su od
medijapana.
Ograda  na  terasama je  kombinacija  zidana  i  od  stakla,  a  na  lođama u  prizemlju  su  predviđeni  klizni
brisoleji.
           

      Primer brisoleja 

Izolacija

Predviđa se izvođenje termoizolacije objekata, a u svemu prema grafičkim prilozima i u skladu sa Zakonom
o energetskoj efikasnosti i budućim eleboratom energetske efikasnosti. 

Odvodnjavanje atmosferskih voda 

Rešenje krova je takvo da predviđa postavljanje oluka. Betonskom stazom, sve atmosferske padavine se
odvode od objekta, a kasnije u sistem uličneatmosferske kanalizacije

Knjaževac, 2022.godina                                                                                32



Urbanistički  projekat  za izgradnju stambenog objekta  (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i
Svetog Save,  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

Instalacije:

Predviđeno je priključenje objekata na elektro mrežu, PTT mrežu, kanalizacionu mrežu, vodovodnu mrežu i
gradsku toplanu,  a u svemu prema  uslovima javnih preduzeća.
Detaljan  opis  hidrotehničkih  i  elektroenergetskih  instalacija  biće  dat  u  posebnim  Projektima  u  daljim
fazama razrade projektne dokumentacije (IDP, PGD, PZI).   
          
TABELARNI PRIKAZ PLANIRANIH POVRŠINA STAMBENE ZGRADE:
 
Tabela  1. Zbirni pregled BRGP  za zgradu na k.p.br. 2240:

etaža BRGP po SRPS-u Umanjenje po PGR-u BRGP po PGR-u

Pо 683m2 561m2 122m2

P 465m2 85m2 380m2

1 543m2 99m2 444m2

2 543m2 99m2 444m2

3 543m2 99m2 444m2

Ps 546m2 201m2 345m2

Укупно: 3.323m2 1144m2 2179m2
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Tabela  2. Zbirni pregled KORISNIH površina za zgradu na k.p.br. 2240:

Knjaževac, 2022.godina                                                                                34



Urbanistički  projekat  za izgradnju stambenog objekta  (Po+P+3+Ps), na uglu ulica Aleksandra Ace Simovića i
Svetog Save,  (na k.p.br. 2240 K.O. Obrenovac) u opštini Obrenovac

POSTIGNUTI URBANISTIČKI PARAMETRI ZA GRAĐEVINSKU PARCELU:

- Ukupna BRUTO površina objekta (svih etaža) po SRPS-u: …......... 3.323m2
- Ukupna BRUTO površina (nadzemno): ........................................  2.640m2
- Ukupna BRGP objekta (po PGR-u): ..............................................  2.179m2
- Ukupna površina parcele: ............................................................  1.096m2
- Ukupna BRUTO površina pod objektom (najveća etaža).................. 546m2
- Ukupna BRUTO površina prizemlja: ................................................. 465m2

-Koeficijent izgrađenosti: 
          2179/1096 = 1,99 < max.doz.2,2
-Indeks zauzetosti parcele:
          546/ 1096)  x 100 = 49,82% < max.doz 50%

 
              Sastavio:

 Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.

               

                                             -----------------------------------------
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13. FAZNOST IZGRADNJE

Budući da se radi o građevinskoj parceli sa samo jednim objektom, nije planirana  fazna gradnja. 

14. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA

•  Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i  izdavanje 
Lokacijskih  uslova, u skladu sa čl. 53.  Zakona  o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,  9/20 i 52/21) );

•  Planiranoj izgradnji, odnosno rekonstrukciji i dogradnji, ne može se pristupiti na osnovu izdatih 
Lokacijskih uslova, već nakon dobijene Građevinske dozvole, izdate na osnovu odgovarajuće 
tehničke i investicione dokumentacije.

Sastavio:
Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.

                                                                                       Broj licence: 200 0545 03

                                       ................................................................
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Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

B - II - 2

GRANICE ZAHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA NA
KTP PLANU - POSTOJEĆE STANJE

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.

www.birocvetkovic.co.rs / 062 315 031

Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.

20m

Kota slemena - 94,86m
GRANICA ZAHVATA URBAN. PROJEKTA

PRELOMNA TAČKA PARCELE

FAKTIČKO STANJE

KATASTARSKO STANJE

POSTOJEĆA k.p.br.2240  ZAHVAĆENA PROJEKTOM

OBELEŽAVANJE GRANICA ZAHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA:

2240

POSTOJEĆI OBJEKTI

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT

POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT

21

10a 96m2

         LEGENDA:

--  katastarska međa

-- fak čkla mreža

--  betonskla ograda

--  stub elektr.mreže

--  kanalizaciona šahta

--  česma

--  vodomer

--  PTT stub

2

1

GRANICE ZAHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA:

LEGENDA POSTOJEĆIH OBJEKATA I SADRŽAJA:

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA:  П=72m²

POMOĆNI OBJEKAT

1
2

1 : 500

PRILOG

Decembar 2022. god.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

50
0

1.140

500 250

25
0

50
0

37
0

25
0

141

540

25
0

2.346

1.093

500

25
0

11
0

10
55

2
10

55
2

10 565

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

19

24
0

16
0

640

500431

120

12
0

43
3

1.141

152

50
0

12
0

15
0

23
0

12
0

1.277
500

640

24
0

548

501

5.044

3.216

212
162

1.107
507

62
4

1.
15

9
43

2

2,80 m2

1

2

3

4

5

6

16
R

 x
 1

8
15

G
 x

 2
7

1234

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

DOWN

U
P

14
R

 x
 1

9
13

G
 x

 2
5

W

W

W

W

W

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

-2,55

-3.60

faktičko stanje

LEGENDA:

katastarsko stanje

Ul. Svetog Save

Su+P+1+Pk+T

Po+P+3+Pk

76.15

76.20

76.36

76.25

76.16

76.26

76.06

76.19

76.18

76.14

76.2576.28

76.32

76.21

76.28

76.04

76.07

75.85
75.90

76.13

76.12

76.03

76.02

76.32
76.45

76.09

76.35

76.34

77.09

76.70
76.47

76.47

76.45

76.46

76.48

76.34

76.42

76.44

76.45

76.45

76.39

76.51

76.55

76.56

76.58 76.94

76.88

76.90

77.06

76.96
76.92

76.72

76.83

76.65

76.70

77.14

77.16

77.43

77.31

77.24
77.21

77.34

77.28

76.45

76.45

76.40

76.47

76.36

76.33

76.27 76.30
76.31

77.02

77.08

77.26

77.19

77.17

77.22

76.52

76.55

76.64

76.61

76.61

76.60

76.60

76.60

76.95

76.88

76.89

76.68

76.96

2240

1024

1529/26

1532/1

U
l. A

leksandra A
ce Sim

ovića

1532/1

1532/2

1017/6
-0.90

granica parcele

regulaciona linija ulice

granica parcele

granica parcele

ko
ls

ki
 p

ris
tu

p
pa

rc
el

i

P-9

P-10

gradjevinska linija

upušteniivičnjak

±0.00

-1.20

-1.20

dvorište - parking
(ak 76,20)

 gradjevinska linija

gradjevinska linija
ulaz u

objekat

k.p.pr.

(ak 76,50)
postojeća kota

trotoara

(ak 76,20)
postojeća kota ulice

-0.50

javno zelenilo
(ak 76,90)

-0.50
javno zelenilo

(ak 76,90)

kanal atm
osferske kanalizacije

(ak 77,40)

k o n t e j n e r i

P-1

P-2

P-4

P-5

P-6

P-7

P-8

P-3

350

7437

7437

286

300

4
946
800

4
946
800

350

4
946
750

7437
370

286

R Srbija G. Beograd
GO Obrenovac
KO Obrenovac

952-087-69772/2021
KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN

kp. br. 2240

Datum: Avgust, 2021. god.

RAZMERA=1:200

IZRADIO:
OVERAVA DIREKTOR: GEODATA PGJ doo Obrenovac

Zelena terasa-0.15
-0.60 Ploča

-0.15 Ploča iznad garaže
-0.04

(ak 76,80)
(ak 77,25)

(ak 77,25)

- Površina parcele = 1096 m²
- indeks izgrađenos  = 2,2
- stepen zauzetos  = 50%
- spratnost: (Po)+P+3+Pk

III
Ps

ukupno:

ZBIRNI PREGLED POVRŠINA ZGRADE:

BILANS POVRŠINA OBJEKTA

Po
Pr

etaža: BRGP po SRPS-u: umanjenje po PGR: BRGP po PGR-u:

POSTIGNUTI URBANISTIČKI PARAMETRI:

683 m2

465 m2

543 m2

546 m2

637,09 m2

388,71 m2

459,54 m2

439,02 m2

2.843,44 m23.323m2

561 m2

85 m2

201 m2

1144 m2

- Ukupna površina parcele: 1096 m2

- Ukupna površina pod objektom: 546 m2   <  max.doz 547,78m2

543 m2 99 m2

543 m2

-  Pos gnu  stepen izgrađenos :  1,99  <  max doz 2,2
-  Pos gnu  broj stanova :  35
-  Pos gnu  broj parking mesta: 35 p.m.(21+4)p.m.garaža +10 p.m.dvorište)

II
I

- Pos gnu  stepen zauzetos : 49,82 % <  max.doz 50%

- Pos gnu  procenat zelenila: 13 %

- Ukupna BRUTO površina objekta (svih etaža) po SRPS-u: 3.323m²
- Ukupna BRGP objekta (po PGR-u): 2.179m²
  2.179m² < max doz 2.410m²

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI:

- Nulta kota je  na rela noj ko  (- 0.15) od kote poda prizemlja,
 odgovara apsolutnoj ko  ( +77,25mnv)
-  Kota poda prizemlja je na rela vnoj ko  (±0,00),
odgovara apsolutnoj ko  (+77,40 mnv)

PODACI O OBJEKTU:

N
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4.

garaža -2(ak 76,40)
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8pr

8pr 8*
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C* KOLSKA RAMPA
pad 11,95%, L=11,30m, H=1.35m

(ak 74,85)

Apr

B

C

C

garaža -1

(ak 73,80)

4

W

ulaz u podzemnu garažu

Korisna površina:
122 m2

380 m2

444 m2

345 m2

2.179 m2

99 m2

99 m2

444 m2

444 m2

459,54 m2

459,54 m2

III
Ps

ukupno:

BILANS KORISNIH POVRŠINA U OBJEKTU (PO ETAŽAMA I ZBIRNO):

Po
Pr

etaža: Broj
stanova:

Kategorija stana:

6

II
I

Ukupna korisna
površina etaže:2-soban: 2 1/2-soban: 3-soban: 4-soban:

Zajedničke
površine:

Stambene
površine:

Površine
garaža:

7
7
7
8

35

3
3
3
3
6

18
1
1

3
2

1

2
2

10

2
2
2

6

637,09 m2

388,71 m2

459,54 m2

439,02 m2

2.843,44 m2

459,54 m2

459,54 m2

78,43 m2

59,63 m2

52,37 m2

37,95 m2

333,12 m2

52,37 m2

52,37 m2

270,21 m2

407,17 m2

401,07 m2

1.892,79 m2

407,17 m2

407,17 m2

558,66 m2

58,87 m2

617,53 m2
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S T A M B E N I  O B J E K A T  ( P o + P + 3 + P s )

trotoar

ak 77.25
nulta kota objekta

Datum:

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

MP:

Razmera:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.

PROJEKAT

Saradnici:

Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC

Dragana ILIĆ, dipl.inž.građ

Valen na ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.

Odgovorni urbanista:

Potpis:
Broj licence: 200 - 0545 - 03

Direktor:
Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh.

Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

B - II - 3

REGULACIONO, NIVELACIONO I
SAOBRAĆAJNO REŠENJE

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.

www.birocvetkovic.co.rs / 062 315 031

Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.

Kota slemena - 94,86m

GRANICA ZAHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

POSTOJEĆA k.p.br.2240  ZAHVAĆENA PROJEKTOM

LEGENDA:

HORIZONTALNA PROJEKCIJA PLANIRANOG OBJEKTA

POVRŠINA PRIZEMLJA PLANIRANOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps)

UKUPNA KORISNA POVRŠINA OBJEKTA 2843,44 m2

BILANS KORISNIH POVRŠINA U OBJEKTU:

Ukupna korisna površina zajedničkih prostorija
Ukupna korisna površina garaža
Ukupna korisna površina stanova

333,12 m2

617,53 m2

1892,79 m2

2240

FAKTIČKO STANJE

KATASTARSKO STANJE

5 100 20m

1 : 200

PRILOG

Decembar 2022. god.

k.p.pr.±0.00
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R Srbija G. Beograd
GO Obrenovac
KO Obrenovac

952-087-69772/2021
KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN

kp. br. 2240

Datum: Avgust, 2021. god. RAZMERA=1:200 IZRADIO:
OVERAVA DIREKTOR: GEODATA PGJ doo Obrenovac
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S T A M B E N I  O B J E K A T  ( P o + P + 3 + P s )

trotoar

ak 77.25
nulta kota objekta

Datum:

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

MP:

Razmera:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.

PROJEKAT

Saradnici:

Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC

Dragana ILIĆ, dipl.inž.građ

Valen na ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.

Odgovorni urbanista:

Potpis:
Broj licence: 200 - 0545 - 03

Direktor:
Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh.

Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

B - II - 4

PLAN NAMENE POVRŠINA
SA OTVORENOM OSNOVOM PRIZEMLJA

SA PARTERNIM UREĐENJEM

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.

www.birocvetkovic.co.rs / 062 315 031

Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.

faktičko stanje

LEGENDA:

katastarsko stanje

RAZMERA=1:200
5 100 20m

GRANICA ZAHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

POSTOJEĆA k.p.br.2240  ZAHVAĆENA PROJEKTOM

LEGENDA:

SAOBRAĆAJNO MANIPULATIVNA POVRŠINA

POVRŠINA PRIZEMLJA PLANIRANOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps)

2240

FAKTIČKO STANJE

KATASTARSKO STANJE

TRAVNATI PARTER

PARKING

SUSEDNI STAMBENI OBJEKAT

ZELENA TERASA

KONTEJNERI ZA SMEĆE

RAMPA ZA PODZEMNU GARAŽU

PARKING ZA INVALIDE

1 : 200

PRILOG

Decembar 2022. god.

k.p.pr.±0.00
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GO Obrenovac
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952-087-69772/2021
KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN

kp. br. 2240

Datum: Avgust, 2021. god. RAZMERA=1:200 IZRADIO:
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"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC
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SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

www.birocvetkovic.co.rs / 062 315 031
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MP:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.
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Valen na ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.
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Potpis:
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Direktor:
Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh.

Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
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Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.
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"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC
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IDEJNO REŠENJE OBJEKTA
- OSNOVA PRIZEMLJA -

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

MP:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.
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Saradnici:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC
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Valen na ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.
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Potpis:
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Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.
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Razmera: Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC
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IDEJNO REŠENJE OBJEKTA
- OSNOVA SPRATA  1. -

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

MP:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.
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Broj licence: 200 - 0545 - 03

Direktor:
Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh.

Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.

2
2

1 1

1 : 100

PRILOG

Decembar 2022. god.
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43,97 m2 34,01 m2

15,44 m2

34,42 m2

12,04 m2

32,25 m2

9,95 m2

56,44 m2

33,04 m2

S32 S33S31 S34
S35S29 S28

granica parcele

regulaciona linija ulice

granica parcele - reg. linija
gradjevinska linija

 granica parcele - reg. linija ulice

5.

1.

kota povučenog sprata

gradjevinska linija

(ak 89,00)

Pkor.=63,20m²

4.

1.
3.

Pkor.=34,44m²

4.

3.

2.1.

3. 4.

5.

1.2.

3.4.

5.

Pkor.=47,97m²

Pkor.=40,93m²

Pkor=45,07m²

granica parcele

 gradjevinska linija

6.

4.

3.

Pkor.=86,80m²

4.

3.

5.

4.

7.

1.

2.

3.

Pkor.=37,34m²

1.

2.

3.

 gradjevinska linija

 gradjevinska linija

2.

2.

Pterasa=16,74m² Pterasa=5,73m²

Pterasa=20,19m²

Pterasa=12m²

Pterasa=15,44m²

Pterasa=9,95m² Pterasa=33,04m²

7.

Pterasa=6m²

1.

1* 21

Apr

1pr

1pr1* 2 3 4 51 7

A

B

C

8*

Pkor.=45,32m²

1.
3.

S30

1* 2 31

Apr

1pr

1pr1* 2 31

A

B

C

3 6 7

3 4 5 6 7

5 5*

8pr

8pr

Apr

A

B

C

2.

2.2.

4. 4.

5.

1.

Osnova povučenog sprata

P(m2) Pkor.(m2)

P(m2) Pkor.(m2)STAMBENI PROSTOR

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BILANS POVRŠINA POVUČENOG SPRATA

DVOSOBAN STAN

TROSOBAN STAN

35,51

UKUP.BR.P. POVUČEN.SPR.(po SRPS-u)

KORISNA P. POVUČENOG SPRATA
UKUPNA KORISNA POVRŠINA OBJEKTA

UKUPNA B.R.G.P. OBJ. (po PGR-u)
B.R.G.P. POVUČ:SPRATA  (po PGR-u) 345 m2

2179m2

34,44
46,72 45,32
65,16 63,20

DVOSOBAN STAN
46,46
49,45 47,97

45,07

Hodnik1
2 Stepenište
3

UKUPNO

42,20 40,93

UKUPNO STANOVI 401,06

89,48 86,80DVOIPOSOBAN STAN

S28
S29
S30
S31
S32
S33
S34

Lift

413,47

UKUPNA P. POVUČ.SPRATA

UKUPAN BROJ STANOVA NA ETAŽI: 8
UKUPAN BR.STANOVA U OBJEKTU: 35

452,59 439,02

39,12 37,95

39,12 37,95

DVOSOBAN STAN

DVOSOBAN STAN
DVOSOBAN STAN

S35 TROIPOSOBAN STAN 38,49 37,34

439,02

546 m2

Datum:

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

Razmera: Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC

B - II - 6.6.

IDEJNO REŠENJE OBJEKTA
- OSNOVA POVUČENOG SPRATA -

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

MP:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.

PROJEKAT

Saradnici:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC

Dragana ILIĆ, dipl.inž.građ

Valen na ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.

Odgovorni urbanista:

Potpis:
Broj licence: 200 - 0545 - 03

Direktor:
Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh.

Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.

2843,44 m2

1 : 100

PRILOG

Decembar 2022. god.
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(+ak 92,25)

+11,60
kota povučenog sprata

(ak 89,00)

kota slemena

+11,60
kota povučenog sprata

Osnova krovnih ravni

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Br. lista:Razmera:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

1. Arhitektura
Naziv dela projekta:

IDR

Decembar, 2022.

Valentina Đorđević,dia
licenca br.: 300 C342 05

1:100 B-II-6.7.

STAMBENI OBJEKAT (Po+P+3+Ps)

INVESTITORI: 1) Ljubomir Milićević, iz Obrenovca, ul.Aleksandra Ace Simovića br.22

Odgovorni projektant:

www.birocvetkovic.co.rs

Branka Radičevića  br.2  Knjaževac

Projektant saradnik:
Milan Cvetković,dia
licenca br.: 300 L795 12

Potpis:

Datum:

CRTEŽ:

Ugao ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića, opština Obrenovac

BIRO ZA PROJEKTOVANJE
 "CVETKOVIĆ"

DOO KNJAŽEVAC
Potpis:

2) Miladin Pakaški, iz Obrenovca, ul. Svetog Save  br.1
3) Dejan Marjanović, iz Obrenovca, Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20

5) Marina Marjanović, iz Obrenovca, Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20
4) Slaviša Đorđević, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16

Osnova krovnih ravni
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Datum:

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

Razmera: Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC

B - II - 6.8.

IDEJNO REŠENJE OBJEKTA
- KARAKTERISTIČNI PRESECI -

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
 STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+3+Ps),

na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića,
(na k.p.br.2240 K.O.Obrenovac), u Obrenovcu

ul. Branka Radičevića, br.2 - 19350 Knjaževac

MP:

Živorad KRSMANOVIĆ, dipl.inž.maš.

PROJEKAT

Saradnici:

"BIRO CVETKOVIĆ"  D.O.O. KNJAŽEVAC

Dragana ILIĆ, dipl.inž.građ

Valen na ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.

Odgovorni urbanista:

Potpis:
Broj licence: 200 - 0545 - 03

Direktor:
Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh.

Zoran PRVULOVIĆ, dipl.inž.el.

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Nataša VELIČKOVIĆ, mast.inž.arh.

1 : 100

PRILOG

Decembar 2022. god.



-0,70
(ak 76,70)

-0,90 (ak 76,50)
postojeća kota trotoara

-1,20
dvorište
(ak 76,20)

Izgledi

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Br. lista:Razmera:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

1. Arhitektura
Naziv dela projekta:

IDR

Decembar, 2022.

Valentina Đorđević,dia
licenca br.: 300 C342 05

1:200 B-II-9.

STAMBENI OBJEKAT (Po+P+3+Pk)

INVESTITORI: 1) Ljubomir Milićević, iz Obrenovca, ul.Aleksandra Ace Simovića br.22

Odgovorni projektant:

www.birocvetkovic.co.rs

Branka Radičevića  br.2  Knjaževac

Projektant saradnik:
Milan Cvetković,dia
licenca br.: 300 L795 12

Potpis:

Datum:

CRTEŽ:

4) Slaviša Đorđević , iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16

Ugao ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića, opština Obrenovac

BIRO ZA PROJEKTOVANJE
 "CVETKOVIĆ"

DOO KNJAŽEVAC
Potpis:

2) Miladin Pakaški, iz Obrenovca, ul. Svetog Save  br.1
3) Dejan Marjanović, iz Obrenovca, Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20

5) Marina Marjanović, iz Obrenovca, Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20

+14,85
+14,50 +14,50

(ak 92,25)

Izgled iz ul. Aleksandra Ace Simovića
- sa zapadne strane -

Izgled iz ul. Svetog Save
- sa južne strane -

Izgled iz dvorišta
- sa istočne strane -

Izgled iz dvorišta
- sa severne strane -

+14,85 (ak 92,25)

±0,00
-0,70

±0,00
-0,70

prizemlje
(ak 76,70)

prizemlje
(ak 77,40)

(ak 76,70)

kota slemena kota slemena

+14,85
+14,50 +14,50

(ak 92,25)
kota slemena

+14,85 (ak 92,25)
kota slemena

-1,20

±0,00
(ak 76,20)
dvorište

prizemlje
(ak 77,40)

-2,60
podrum
(ak 74,80)



           

                                                                         B-II-7    3D  PRIKAZ    OBJEKTA  :     











                            B-     III        DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  :      



                                                                                         B-     III -   1.      STRUČNI PRILOZI   :













РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Обреновац
Војводе Мишића 192
Број: 953-087-17590/2021

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Обреновац

Катастарска парцела број:
2240

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

30.09.2021 године у 12:55
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа









































 
 

 
GEOTEHNIČKI ELABORAT 

 

Investitori: 

Ljubomir Milićević, iz Obrenovca, ul. Aleksandra Ace Simovića br.22 

Miladin Pakaški, iz Obrenovca, ul. Svetog Save br.1 
Dejan Marjanović, iz Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20 
Đorđević Slaviša, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16 
Marina Marjanović, iz Obrenovca, Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20 

 

Objekat: 

 

STAMBENI OBJEKAT P0+P+3+Pk 

 

Vrsta tehničke 
dokumentacije: 

Geotehnički elaborat za potrebe izgradnje stambenog objekta na 
uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića, na k.p. 2240 
K.O. Obrenovac 

Nazivi oznaka dela 
projekta: 

Elaborat za građevinsku dozvolu 

Za građenje / izvođenje 
ozakonjenje/nadgradnja 

Novo gradnja 

 
Projektant: 

 
  

 
Odgovorno  lice 
projektanta: 

         Darinka Tasić 

Pečat: 
 

            Elektronski sertifikat: 

 

 
Odgovorni projektant: 

 
 
Vesna Petrović, dipl.inž.geolog. 

Broj licence:  391 L538 12 

Lični pečat: 
 

      Elektronski sertifikat: 

 

Broj tehničke dokumentacije: 13/22 

Mesto i datum: Beograd, januar 2022.god. 



 

 
 
 
 
 
 
 
Sadržaj rešenja 
 
 

1. APR 

2. Rešenje za Glavnog projektanta 

3. Izjava Glavnog projektanta 

4. Izjava o identičnosti elaborata 

5. Projektni zadatak 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 

Broj:  13/22 
Januar, 2022. godine 
 
Na osnovu  Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014,145/2014,83/18,31/19,37/19,09/20 i 52/21), Zakona o geološkim 
i rudarskim istraživanjima (Sl. Glasnik RS, broj 101/15, 95/18 i 40/21), i Pravilnika o sadržini 
projekata geoloških istraživanja i elaborata rezultata o geološkim istraživanjima (Sl. Glasnik RS. 
Broj 51/96 i 45/19)  donosim sledeće: 

 
 

R  E  Š  E  NJ  E 
 

O ODREĐIVANJU GLAVNOG  I ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA ZA  

 
ELABORAT 

 
GEOTEHNIČKI ELABORAT ZA POTREBE IZGRADNJE  

STAMBENOG OBJEKTA spratnosti P0+P+3+Pk 
NA UGLU ULICA SVETOG SAVE I  ALEKSANDRA ACE SIMOVIĆA  
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1.UVOD 

Na osnovu zahteva Ljubomira Milićevića, iz Obrenovca, ul. Aleksandra Ace Simovića br.22,Miladina 

Pakaški, iz Obrenovca, ul. Svetog Save br.1,Dejana Marjanovića, iz Zvečke, ul. Žive 

Borjanovića br.20, Đorđević Slaviše, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16 i 

MarineMarjanović, iz Obrenovca, Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20 u daljem tekstu Investitori, 

urađena je geotehnička dokumentacija za potrebe izgradnje stambenog objekta spratnosti 

P0+P+3+Pk na uglu ulica Svetog Save i Aleksandra Ace Simovića, na k.p. 2240 K.O. Obrenovac, 

opština Obrenovac.  

 

Geotehnička dokumentacije obezbeđuje tumačenje inženjerskogeološkog stanja i svojstava 

terena, parametre inženjerskogeološkog profila terena, a sve u cilju definisanja geotehničkih 

uslova fundiranja i izgradnje objekta. 

 

Geotehnička dokumentacija je urađena u  skladu sa: 

 Zakonom o geološkim i rudarskim istraživanjima (Sl. glasnik RS br. 101/15,95/18 i 

40/21), 

 U skladu sa sa članom 129. Zаkonа o izgrаdnji i plаnirаnju objekаtа (’’Sl. glаsnik RS’’ 

br. 72/2009 i 81/09 isprаvkа 64/2010 – US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odlukа US, 

50/2013–odlukа US, 98/2013 – odlukа US, 132/2014, 145/2014,83/18,31/19,37/19,09/20 

i 52/21)   

 Pravilnikom o sadržini projekata geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima 

istraživanja (Sl. Glasnik RS br.51/96 i 45/19)  i drugih važećih propisa za ovu vrstu 

tehničke dokumentacije 

 

Geotehnički elaborat predstavlja jednu od podloga za dalja projektovanja i predstavlja sastavni 

deo projektne dokumentacije.  

Elaborat je elektronski potpisan i dostavljen odgovornom projektantu. Sastoji se iz tekstualnog 

dela i grafičkih priloga.  

U tekstualnom delu analizirani su rezultati terenskih istraživanja i dat komentar laboratorijskih 

ispitivanja uzoraka tla. U okviru posebnog poglavlja izvedeni su geostatički proračuni. Proračuni 

dozvoljenog opterećenja i prognoziranih sleganja temeljnog tla priloženi su u posebnom 

poglavlju, na kraju grafičkih  priloga.  

 

Autor dokumentacije je Vesna Petrović dipl.inž.geol. 
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2. OPŠTI PODACI O ISTRAŽNOM PROSTORU 

Na predmetnoj lokaciji i bližoj okolini izvedena su detaljna geotehnička istraživanja i 

laboratorijska ispitivanja, u skladu sa važećim pravilnikom i tehničkim normativima za 

temeljenje građevinskih objekata. 

2.1 Analiza postojeće dokumentacije 

Za izradu Elaborata korišćeni su podaci iz Geološkog katastra grada, Sekretarijata za urbanizam 

Skupštine grada. Za sagledavanje inženjerskogeoloških svojstava šireg istražnog prostora 

izvršena je detaljna analiza postojeće dokumentacije. Predmetni teren je u više navrata 

inženjerskogeološki istraživan za razne nivoe planiranja i projektovanja i to u okviru sledećih 

Elaborata:  

1. Geološko-geotehnička dokumentacija za potrebe Regulacionog plana područje                 

„ Centar“ u Obrenovcu, Geozavod, 2002.god. 

2.  

U neposrednoj blizini predmetne lokacije, izvedene su istražne bušotine za različite nivoe 

istraživanja, koje su sa svojom koordinatom i oznakom projektovane na deo inženjerskogeološke 

karte 1:1 000 (prilog br.2).  Iz postojeće dokumentacije su korišćeni podaci o litološkom sastavu 

terena sa karakteristikama izdvojenih sredina, kao i nivoi podzemne vode dokumentovanih sa 

potrebnim kvantitativnim pokazateljima.  

Obzirom na nivo istraživanja (nivo glavnog projekta), geološki sastav i sklop terena. Izrada 

geomehaničkog elaborata bazirana je na rezultatima istraživanja za potrebe izrade 

Regulacionog plana.  
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4. REZULTATI ISTRAŽIVANJA 

4.1. Morfološke odlike terena  

 

U morfološkom smislu istražno područje najvećim delom predstavlja aluvijalnu terasu (at1). 

Terasni plato je blago zatalasan i nagnut ka jugu i istoku, odnosno prema Kolubari i Savi. 

Apsolutne kote terasnog platoa su 75-78,5mnv. Na širem području  uočavaju ulegnuća i 

uzdignuća (sa stare topografske osnove) koja su postojećom urbanizacijom u velikoj meri 

“zamaskirana”.  

 

                                                                                                                                                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                  Predmetna lokacija 

 

4.2. Geološka građa terena 

Geološku građu ovog dela terena čine sedimenti neogene i kvartarne starosti.  

 

Neogeni sedimenti predstavljaju podinu kvartarnim sedimentima.Nalaze se na dubini 10,5-

20,5m od površine terena odnosno na koti 56-64mnv. Unutar neogena izdvajaju se sedimenti 

pliocena (pont) koji su predstavljeni laporovitim glinama. 

 

Kvartarne naslage izgrađuju površinske delove terena u različitoj debljini što je posledica 

izraženog paleoreljefa neogena. Predstavljene su aluvijalnim sedimentima unutar kojih se izdvaja  

facija terasnih naslaga, facija korita, povodnja i facija starača.  

Terasni sedimenti su debljine od 10-20m odnosno izgrađuju teren od kote 75(77)mnv do kote 

56(64)mnv. Razvijeni su u faciji korita (peskovi, šljunkovi i peskovi sa sočivima muljeva) i u 

faciji povodnja (zaglinjeni prašinasti peskovi i prašinasto peskovite gline).                   
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Aluvijalni sedimenti su debljine 4-5m a razvijeni su u faciji korita, povodnja i starača. Izgrađuju 

teren od kote 74-70mnv.                                                                                          

Usled urbanih aktivnosti gotovo na čitavom istražnom prostoru nalazi se nasuto tlo različite 

debljine. 

4.3. Hidrogeološke odlike terena 

Geološki sklop, litološki sastav i morfologija terena uslovili su i odgovarajuće hidrogeološke 

odlike terena.  

Sedimenti koji ulaze u sastav geološke građe istražnog područja možemo generalno podeliti u tri 

grupe: 
 dobro do srednje vodopropusne, 
 slabo vodopropusne i 
 praktično vodonepropusne. 

 

Sedimenti kvartarne starosti sa izuzetkom muljevitih prašina i organogenih glina spadaju u dobro 

do srednje vodopropusne sedimente. Kombinovane su poroznosti. U prašinastim i glinovitim 

slojevima poroznost je mikro do sitnoprslinska, a u peskovitim i šljunkovitim je intergranularna. 

U ovim sedimentima formirana je zajednička izdan na celom istražnom području. Izdan je 

freatska, zbijenog tipa, pod blagim pritiskom u zoni terasnih sedimenata. Formiranje freatske 

izdani uslovljeno je strukturom i veličinom poroznosti sedimenata, prostornim i hipsometrijskim 

položajem ovog područja prema tokovima Save, Kolubare i Tamnave sa kojima je u neposrednoj 

hidrauličkoj vezi te se pored atmosferskih voda ova izdan prihranjuje iz korita ovih reka. Otuda 

je nivo izdani u funkcionalnoj zavisnosti sa njihovim vodostajem. Koeficijent filtracije za ove 

sedimente se kreće od kf = 10-1-10-3 cm/s  za prašinasto-peskovite gline (atp2). 

  

Posebnu grupaciju u okviru kvartarnih sedimenata u hidrogeološkom pogledu predstavljaju slabo 

vodopropusni sedimenti. To su muljevite prašine (m) konstatovane u sloju peskova (atk2) koje se 

javljaju od kote 72 do kote 65mnv u vidu sočiva debljine 0,1 do 2m. Ovoj grupi sedimenata 

pripadaju i organogene gline (am) koje se javljaju na površini terena u zoni starog korita 

Tamnave i kanala Kupinac. Ove sredine su glinovito do prašinasto-glinovitog sastava, 

pseudoprslinske poroznosti i vrlo niskog koeficijenta filtracije kf = 10-7-10-10 cm/s. Slabo su 

vodoocedne. 

Stoga se u hidrološkim maksimumima mora računati sa oscilacijama nivoa podzemne vode od 

min. 1,0m, tj. realno je očekivati maksimalne nivoe vode na 0.5m od površine terena (kota 

~73,0m).  

 

Iz ovoga proizilazi da se izvođački radovi vrše u sušnom periodu, dok nivo vode u terenu ne 

postigne više kote. U suprotnom se moraju predvideti mere za dreniranje vode iz iskopa.  

Ujedno je neophodno iz predostrožnosti  predvideti hidroizolaciju temelja. 
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4.4 Seizmičnost terena 

Izmenom zakonske regulative, «Sl. List br.52/90» do tada važeća seizmološka karta stavljenja je 

van snage i umesto nje se koristi karta sa šest oleata. Prema novoj seizmološkoj karti , s svi 

građevinski objekti sa funkcijom stanovanja spadaju u objekte II kategorije, za koje važi oleata 

seizmološke karte koja se odnosi na vremenski period od 500 godina. Prema oleati ove karte, za 

usvojeni geotehnički model lokaliteta, istražni prostor spada u zonu VIII stepena seizmičke skale 

MSK-1964 god., sa koeficijentom seizmičnosti Ks=0,05.           

 

5. INŽENJERSKOGEOLOŠKE SVOJSTVA IZDVOJENIH 

LITOGENETSKIH KOMPLEKSA (LITOTIPOVA) 

U ovom poglavlju biće izložene inženjerskogeološke svojstva izdvojenih litogenetskih 

kompleksa odnosno litotipova unutar njih. (Redosled izlaganja je od geološki mlađih ka geološki 

starijim sedimentima, što je suprotno od ustaljenog geološkog principa, jer se u građevinskoj  

praksi teren razmatra od površine ka dubini.) 

 

SAVREMENO 

Nasuto tlo (n) u kombinaciji sa lokalnim prašinasto-glinovitim materijalom . Deo ovog nasutog 

materijala izgrađen je od autohtonog tla i javlja se u zoni naselja u cilju nivelacije terena (za 

potrebe izgradnje objekata). Materijal je dodatno mehanički zbijan u zavisnosti od planirane 

namene površina, a debljina mu se kreće  do 1.0m. 

 

KVARTARNI SEDIMENTI 

 

Facija Terasa izgrađuje najveći deo istražnog područja. Predstavljena je šljunkovito-peskovito-

glinovitim kompleksom prve terase (at1). U zavisnosti od izraženosti paleoreljefa debljina im 

varira od 10,5 –20,5m tako da su prisutni od kote 56(64) do 75(77,5)mnv. Unutar ove facije su 

izdvojeni litotipovi u zavisnosti od facijalnog razvića, tako da imamo faciju povodnja i faciju 

korita.  

Prašinasto-peskovite gline (PRPG atp2) pripadaju faciji povodnja i predstavljaju završnu fazu 

formiranja terase (at1). Svetlo smeđe su boje sa retkim sivim zabojenjima od organskih materija. 

Sloj je debljine od 1,0 do 2,5m. Sitnoprslinske poroznosti uz prisustvo CaCO3 konkrecija 

nepravilnog oblika veličine i do 2cm, sa retki zabojenjima Mn duž prslina. Nisko do srednje 

plastične, vrlo stišljive. Nivo podzemne vode prisutan je ovom sloju.  

Merodavni fizičko-mehanički parametri su: 
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=18,5 kN/m3 =16-19o c=16-18 kN/m2 Ms =2500-6000 kN/m2 

*** 

Predstavljaju sredinu pogodnu za temeljenje objekata sa opterećenjem do 150 kN/m2. Moguća je 

izrada vertikalnih iskpa do 2m visine bez podgrađivanja. U dubljim iskopima (preko 3m) može se 

očekivati dotok vode, pa je radove poželjno izvoditi u sušnom periodu ili uz primenu drenažnih 

mera i zaštite zidova iskopa. 

Prema GN-200 spada II kategoriju zemljišta. 

 

Prašinasti peskovi - zaglinjeni  (PRPatp1) pripadaju faciji povodnja i nemaju kontinualno 

razviće  Smeđe do žuto-smeđe boje, debljine 1-2m. Približno ujednačena zastupljenost glinovite 

i peskovite komponente. Peskovi su prašinasti, glinoviti ili šljunkoviti. tankoslojevite teksture, 

slojevite do sošivaste. Intergranularne poroznosti, srednje do dobre vodopropusnosti sa kf= 10-4-

10-6 cm/s. Sredina je srednje do vrlo stišljiva. 

Merodavni fizičko-mehanički parametri su: 

 

=18,5-20 kN/m3 =20-24o c=0-25 kN/m2 Ms =3000-4500 kN/m2 

*** 

Iskope u ovoj sredini izvoditi uz obavezno podgrađivanje. Kako je sredine zasićena vodom 

iskope izvoditi uz primenu drenažnih mera. 

Prema GN-200 spada II kategoriju zemljišta. 

 

Peskovi i peskovit šljunak (P,PŠatk2) pripadaju faciji korita. Sive i smeđe su boje, srednjezrni 

do sitnozrni, slabo granulisani, sa retkim zrnima šljunka. Dobro zbijen. Debljina ovog sloja se 

kreće od 5 do 8m, odnosno od kote 73(70) do kote 65mnv. Dobro vodopropusna i stalno 

vodozasićena sredina sa kf= 10-2 x 10-3 cm/s .  

Merodavni fizičko-mehanički parametri su: 

 

=18-20 kN/m3 =26-30o c=0 kN/m2 Мs 10000 kN/m2 

*** 

Kao manje stišljiva sredina pogodan je za temeljenje objekata. Obavezno je podgrađivanje 

iskopa, kao i primena drenažnih mera obzirom da je sredina stalno vodozasićena. 

Prema GN-200 spada II kategoriju zemljišta. 
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6. OPŠTI PODACI  

 

INVESTITORI:  

Ljubomira Milićevića, iz Obrenovca, ul. Aleksandra Ace Simovića br.22,Miladina Pakaški, iz  

Obrenovca, ul. Svetog Save br.1,Dejana Marjanovića, iz Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20, 

Đorđević Slaviše, iz Beograda, ul. Veljka Petrovića br.16 i MarineMarjanović, iz Obrenovca, 

Zvečke, ul. Žive Borjanovića br.20 
 
OBJEKAT: Stambeni objekat spratnosti P0+P+3+Pk 

 

LOKACIJA: k.p. 2240 K.O. Obrenovac, opština Obrenovac 

 

6.1 Analiza sadejstva geotehničkog modela terena i objekta 

U zoni sadejstva objekat-teren biće angažovani inženjerskogeološki članovi izdvojeni na osnovu 

fizičko-mehaničkih parametara određenih “in situ”, laboratorijski i fondovskih podataka. Oni 

definišu geotehnički model terena, koji se razlikuje u debljini "slojeva-litoloških članova (prilog 

2.). Merodavni parametri pri geostatičkim proračunima za litološke članove su dati u tabeli 1.                                                                                            

   tabela 3. 
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trenja  (o) K
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c 
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N
/m

2 ) 

modul stišljivosti 
Ms100-200 (kN/m2) 

n i s k o p o m  s e  e l i m i n i š e  

PRPGatp2 CI 18.0 17 17.0 5 000 

PRPatp1 CI 20.0 (10,0) 20 10 4 000 
 

 Kontakt objekat-teren će se u ostvariti u sloju prašinasto – peskovitih glina (PPPGatp2) i 

prašinasto – peskovitih glina (PPPGatp1). Ovaj sloj predstavlja relativno pogodnu 

geotehničku osnovu za fundiranje objekta uz propisnu pripremu pri izvođenju zemljanih 

radova i uz uvažavanje svih preporuka datih u ovom tekstu 

 neophodno je eliminisanje sloja nasutog materijala. Sloj je promenjive debljine (prilog 2), 

max. 0,8m. 

 nakon toga izvršiti zamenu tla slojem “ čistoće” od krupnozrnog šljunka sa zbijanjem do 

postizanja projektovanog modula stišljiivosti i do postizanja planirane kote nivelacije terena 

 max. nivo podzemne vode ranijim istraživanjem i merenjem konstatovan je na koti  (kota 
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75,50 mnv). 

 Ovako pripremljen teren uz uvažavanje svih datih preporuka predstavlja pogodan 

geotehnički model terena za izgradnju stambenog objekta 

 

6.2 Proračun dozvoljenog opterećenja na tlo 

Proračuni dozvoljenog opterećenja koje će se prenositi na tlo preko armiranobetonske ploče i 

temeljnih traka, izvedeni su po našim važećim tehničkim normativima, za slučaj vertikalnog 

opterećenja temelja. 

U trenutku izrade ovog Elaborata nismo raspolagali decidnim podacima o opterećenju objekta 

pa smo u proračune ušli sa pretpostavljenim opterećenjem od 120KN/m2. 

 

Proračun dozvoljenog opterećenja temeljnog tla izveden je prema „Našim tehničkim 

normativima“ za projektovanje i izvođenje radova na temeljenju građevinskih objekata br. 1273 

od 4.4..1974g, po kome je dozvoljeno opterećenje na tlo: 

 

qa= γ/2B Nγ sγ iγ +(cm +qtgφm) Ncscdcic+q 

gde je: 

cm- dozvoljena mobilisana kohezija( redukovana vrednost kohezije cm=c/Fc) 

φm – dozvoljeni mobilisani ugao otpornosti na smicanje (tgφm =tgφ/Fφ) 

γ – efektivna zapreminska težina tla ispod nivoa temeljnog dna  

q – najmanje efektivno opterećenje u nivou temeljog dna pokraj temelja q= γD 

D-efektivna dubina fundiranja 

sc, sγ – faktori oblika 

dc – faktor dubine, zavistan od odnosa D/B 

ic, iγ – faktor zakošenosti 

Nc`,Nγ`- redukovani faktori nosivosti 
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Pri proračunu dozvoljenog opterećenja usvojene su vrednosti parcijalnih faktora sigurnosti 

Fc=2.5 i Fφ = 1.5. 

                                                                                                                                  tabela 2. 

Vrsta 
temelja 

 
Dimenzije 

Dubina 
fundiranja 
efek. (m) 

Pretpostavljeno
opterećenje  

 (KN/m2) 

DOZVOLJENA 
NOSIVOST TLA 

qa (KN/m2) 

ploča     LxB (38 x 15 m) 0,80 120 150,13 
                                                                                         

Rezultati proračuna dozvoljene nosivosti temeljnog podtla prikazani su i u okviru (priloga 

br.4.)                                                                                       

6.3 Prognozirani proračuni sleganja tla 

 
Proračuni konsolidacionog sleganja su izvedeni po metodi “Steinbrenner-a”za vertikalno 

naprezanje, sa specifičnim deformacijama pojedenih slojeva izraženim preko vrednosti modula 

stišljivosti, dobijenih edometarskim opitom. 

 

U trenutku izrade geotehničke dokumentacije nismo raspolagali decidnim podatkom o 

opterećenju  od objekta pa smo u proračune sleganja ušli sa pretpostavljenim opterećenjem od 

120KN/m2 

                                                                                                                            tabela 3. 

GT 
model 

Geometrija 
temelja 

Dimezije 
Df 
(m) 

 

Pretpostavljeno 
opterećenje 

(kN/m2) 

Sleganje 
 (cm) 

1. ploča LxB (38 x 15m) 0,80 120 2,715 

 

                                                                                         
Na osnovu računski dobijenih preliminarnih rezultata prognoznih sleganja u gabaritu objekta, 

pod predpostavljenim opterećenjima od objekta od 120.0 kN/m2 uz adekvatnu pripremu 

temeljnog tla ostvariće se prognozirana sleganja tla, data u tabeli i u (prilog 5.) . 
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7. USLOVI FUNDIRANJA ,IZVOĐENJA I ZAŠTITE ISKOPA 

 

Inženjerskogeološka konstrukcija terena omogućava normalno urbanističko planiranje.  

Prema geotehničkim svojstvima sredina koje učestvuju u konstrukciji terena mogu se koristiti 

kao podtla za oslanjanje građevinskih objekata uz uvažavanje određenih preporuka. 

Objekti visokogradnje se mogu fundirati direktno (ploče i trake) na dubini min. 0,8m od površine 

terena uz dozvoljeno opterećenje na tlo do 150 kN/m2. Neophodno je predvideti regulaciju 

površinskih koncentrisanih dotoka vode - rigole i zaštitne trotoare) Nasuto tlo bez prethodne 

stabilizacije i provere se ne može tretirati kao tlo za oslanjanje građevinskih kostrukcija. Na 

delovima terena gde je debljina nasutog tla veća do 0,8m potrebno je izvršiti zamenu.  

 
 Sredina u kojoj će se fundirati novoprojektovani objekti predstavlja povoljnu sredinu za 

rad, uz uslov odstranjivanja nasutog sloja  

 Vertikalni iskop obavezno štititi adekvatnom podgradom, posebno u uslovima njihove 

duže izloženosti atmosferskim uticajima. Ne preporučuju se da iskop duže vreme stoji 

otvoren.  

 Obavezno predvideti  hidrizolaciju temelja i ukopanih delova objekta 

 Preporuka je da se svi zemljani radovi izvedu u što kraćem vremenskom periodu  ili          

( letnjim mesecima).  

 Atmosferske vode prihvatiti kišnom kanalizacijom i najkraćim putem eliminisati  iz zone 

temeljenja prema kanalizacionoj mreži. 

  Projektovani statički sistem budućeg objekta mora obezbediti dovoljnu krutost, tako da 

razlike u sleganju ne izazovu njegovu deformaciju. U cilju stabilnosti objekta pri 

eksploataciji treba sprovesti adekvatne mere za eliminisanje svih potencijalnih uzročnika 

koji mogu da dovedu direktno ili indirektno do pojave deformacija na objektu. Zbog toga 

je potrebno novu vodovodnu i kanalizacionu mrežu projektovati tako da ista bude vidna 

bar u zoni oko objekta, kako bi se eventualna havarijska oštećenja blagovremeno uočila i 

sanirala.  

 Nakon izgradnje vršiti geodetsko osmatranje objekta prema važećem zakonu 
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8. ZAKLJUČAK 

Na  osnovu svega napred navedenog  može se zaključiti sledeće:  

 

 Na katastarskoj parceli 2240 K.O. Obrenovac, projektovan je stambeni objekat  

 Novoprojektovani objekti su spratnosti P0+P+3+Pk 

 Na osnovu novoizvedenih i ranijih istraživanja utvrđeni su fizičko mehanički parametri za 

litološke članove u kojima će se vršiti iskop i za sloj na  kojem će se osloniti objekat 

 Nakon izvedenih geostatičkih proračuna vrednost dozvoljenog opterećenja ograničena je i 

iznosi qa= 150 KN/m2 

 Za datu dubinu fundiranja očekivana vrednost konsolidacionog sleganja tla je  

s ~ 3.00cm (prilog br. 5.), ali veći deo sleganja obaviće se tokom izgradnje objekta. 
 

Poštovanjem datih preporuka sprečava se  slabljenje parametara čvrstoće što bi za posledicu 

imalo neravnomerno slegane a samim tim i oštećenje objekta. 

 

Na osnovu svega napred navedenog može se zaključiti da je, sa geotehničkog aspekta, je 

moguća izgradnja stambenog objekta spratnosti P0+P+3+Pk na uglu ulica Svetog Save i  

Aleksandra Ace Simovića, na k.p. 2240 K.O. Obrenovac, opština Obrenovac uz pridržavanje 

geotehničkih uslova datih u elaboratu. 

 

                                                                                                         Autor: 

Beograd, januar 2022.god.                       

Vesna Petrović, dipl.inž.geol. 
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prilog br. 4.

ugao "f" [ o ]=

 širina temelja  B  [m] =
 dužina temelja  L  [m] =
 dubina fundiranja Df [m] =

zapreminska težina [kN/m3]=

BROJ TRETIRANIH SLOJEVA

DOZVOLJENO OPTEREĆENJE NA TLO:

kohezija c [kN/m2] =

ugao "f" [ o ]=

Vrednosti fizičko mehaničkih parametara za I sloj

Vrednosti fizičko mehaničkih parametara za II sloj

kN/m2

kohezija c [kN/m2] =

sdoz   = 150.13

Vrednosti fizičko mehaničkih parametara za III sloj

PRORAČUN DOZVOLJENOG OPTEREĆENJA NA TLO ISPOD TEMELJA PO 
PRAVILNIKU O TEHNIČKIM NORMATIVIMA 1273 od 4.4.1974g.

Naziv objekta  :
Oznaka temelja :
Geometrija temelja:

zapreminska težina [kN/m3]=

zapreminska težina [kN/m3]=

kohezija c [kN/m2] =

ugao "f" [ o ]=



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROGNOZIRANI PRORAČUNI SLEGANJA TLA 
 
 
 
 
 

 
 



                                                               Prilog br.5

 
 
 
 

PROGNOZNI PRORACUN SLEGANJA TEMELJNOG TLA

Objekat : Stambeni objekat ma k.p. 2240 K.O. Obrenovac
Napomena: 

Oblik Temelja : Pravougaonik

 Df= 0.80 m
  B=15.00 m
  L=38.00 m

Sproj= 120.00 kPa

PODACI O ANGAZOVANOM TLU :                       (usvojeno)
-----------------------------------------------------------
 Sloj         Debljina(m)       Gama(kN/m3)       Mv(kN/m2)
-----------------------------------------------------------
 1               0.30             21.00             35000
 2               1.50             10.00              4000
-----------------------------------------------------------

PRORACUN GEOLOSKOG PRITISKA :
-----------------------------------------------------------
Br.  Dubina(m)  h(m)  Gama(kN/m3)  Gama*h(kN/m3)  GP(kN/m2
-----------------------------------------------------------
 1     0.30     0.30    21.00           6.30         6.30
 2     0.80     0.50    10.00           5.00        11.30
 3     1.80     1.00    10.00          10.00        21.30
-----------------------------------------------------------

Projektovano opterecenje  Sp= 120.00 kPa
Rastrecenje usled iskopa  Pz=  11.30 kPa
Sr=Sp-Pz       Sr= 108.70 kPa

***********
  B=15.00 m  L=38.00 m
  b= 7.50 m  a=19.00 m
-----------------------------------------------------------
Br.   z(m)   z/b    Sz/q   dp(kPa)  h(m)   Mv(kPa) Sleg(cm)
-----------------------------------------------------------
 1    0.50   0.07   0.999  108.61   1.00     4000   2.715
-----------------------------------------------------------
          UKUPNO SLEGANJE KARAKTERISTICNE TACKE S=  2.715 cm



 
 
 
 

PROGNOZNI PRORACUN SLEGANJA TEMELJNOG TLA

Objekat:    Stambeni objekat ma k.p. 2240 K.O. Obrenovac
Napomena:   

Oblik Temelja : Pravougaonik
Df= 0.80 m B=15.00 m L=38.00 m Sproj= 120.00 kPa

( Karakteristicna Tacka )

D
ub

in
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(m
)

 0

 1

 1

 2

Dubina fundiranja

geoloski pritisak Po(kPa)
050100

linija napona P(kPa)
0 50 100

sleganje S(cm)
01234



                                                              B-  III  - 2      ANALIZA POSTOJEĆEG STANJA  :    











                                                                                          B-     III  -   3        IZVOD IZ PLANA  :
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